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[bookmark: _Toc208993126][bookmark: BookMark2]前言
本文件按照GB/T 1.1—2020《标准化工作导则  第1部分：标准化文件的结构和起草规则》的规定起草。
请注意本文件的某些内容可能涉及专利。本文件的发布机构不承担识别专利的责任。
本文件由江西省绿色生态标准创新联合会提出和归口。
本文件起草单位：上饶银行股份有限公司、中国人民银行上饶市分行、江西省金融学会、江西省质量和标准化研究院。
本文件主要起草人：XXX、XXX、XXX。
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[bookmark: NEW_STAND_NAME]生态民宿绿标贷评价规范
[bookmark: _Toc201565837][bookmark: _Toc26648465][bookmark: _Toc26986771][bookmark: _Toc208926341][bookmark: _Toc208926367][bookmark: _Toc208993127][bookmark: _Toc26986530][bookmark: _Toc201908217][bookmark: _Toc24884218][bookmark: _Toc97192964][bookmark: _Toc17233325][bookmark: _Toc26718930][bookmark: _Toc17233333][bookmark: _Toc24884211]范围
[bookmark: _Toc17233326][bookmark: _Toc24884212][bookmark: _Toc24884219][bookmark: _Toc26648466][bookmark: _Toc17233334]本文件规定了开展生态民宿绿标贷评价的术语定义、基本要求、指标要求、评价方法和贷款用途。
本文件适用于江西省正式营业的民宿。申请生态民宿绿标贷的评价活动可参照本文件执行。
[bookmark: _Toc26986772][bookmark: _Toc97192965][bookmark: _Toc26986531][bookmark: _Toc201908218][bookmark: _Toc208926368][bookmark: _Toc208993128][bookmark: _Toc26718931][bookmark: _Toc208926342][bookmark: _Toc201565838]规范性引用文件
下列文件中的内容通过文中的规范性引用而构成本文件必不可少的条款。其中，注日期的引用文件，仅该日期对应的版本适用于本文件；不注日期的引用文件，其最新版本（包括所有的修改单）适用于本文件。
[bookmark: _Toc97192966][bookmark: _Toc201565839][bookmark: _Toc208926343][bookmark: _Toc201908219][bookmark: _Toc208926369]GB 2894 安全色和安全标志
GB 5749 生活饮用水卫生标准
GB 8978 污水综合排放标准
GB/T 10001.1 公共信息图形符号 第1部分：通用符号
GB/T 10001.2 公共信息图形符号 第2部分：旅游休闲符号
GB 15603 危险化学品仓库储存通则
GB 15630 消防安全标志设置要求
GB 18580 室内装饰装修材料 人造板及其制品中甲醛释放限量
GB 18583 室内装饰装修材料 胶粘剂中有害物质限量
GB 18585 室内装饰装修材料 壁纸中有害物质限量
GB 37487 公共场所卫生管理规范
GB 37488 公共场所卫生指标及限值要求
GB/T 41648 旅游民宿基本要求与等级划分
GB/T 45490 绿色金融术语
[bookmark: _Toc208993129]术语和定义
[bookmark: _Toc26986532]GB/T 41648、GB/T 45490界定的以及下列的术语和定义适用于本文件。

生态民宿 eco-friendly homestay 
利用闲置民居等资源，结合当地自然与人文环境，以绿色、低碳、可持续方式运营的小型住宿场所。 

生态民宿主人owner;manager
生态民宿业主或经营管理者。


放贷机构 lending institution
向生态民宿经营主体发放绿色贷款的金融机构。

生态积分 eco-point
量化评估民宿在环境改善、应对气候变化、生物多样性保护和资源节约高效利用等方面的行为和成效所获得的相应分值，作为生态民宿绿色贷款评价依据。
[bookmark: _Toc201908221][bookmark: _Toc208993131][bookmark: _Toc208926371][bookmark: _Toc201565841][bookmark: _Toc208926345]评价原则
4.1 绿色导向
贷款投向符合绿色、低碳、循环发展要求，用于民宿绿色升级改造、文化保护、品质与特色提升等。
4.2 动态评估
放贷机构对贷款项目实行全过程跟踪管理及评估，根据评估结果适时调整贷款策略。
4.3 风险可控
放贷机构在贷前系统评估项目风险，建立项目风险防控管理机制。
基本要求
[bookmark: _Toc190684154][bookmark: _Toc190684076]经营主体
应有合法的土地和房屋使用证明或租赁合同。
应依法取得营业执照、卫生许可证、特种行业许可证等相关经营执照，营业执照经营范围应包括民宿服务或民宿经营，并依法申请办理相关行政审批手续。
日常经营应符合治安、消防、卫生、环境保护、安全等有关法律法规和当地政府要求。
服务内容应通过文字、图形等方式公示，收费项目应明码标价，遵守价格相关法律法规。
民宿主人应无违法失信行为，经营一年以上且近三年未发生相关违法违规事件和重大安全事故。
建筑
建筑应因地制宜，主体建筑风貌应与当地的人文民俗、村庄环境景观相协调，空间造型美观，宜体现出民宿主题特色。
建筑应符合本辖区内的土地利用总体规划、城乡建设规划和乡镇乡村旅游民宿发展总体规划。
文物建筑改造为民宿时，应符合文物部门的有关规定。
建筑不占用公路建筑控制区，不占用水利红线，不破坏林地，无自然灾害（如塌方、洪水、泥石流等）和其它影响公共安全的隐患。
室内外装修与用材应符合规定，达到GB 18580、GB 18583、GB 18585的要求。
安全管理
易燃易爆物品的贮存和管理应采取必要的防护措施，应符合GB 15603的要求。
易发生危险的设施、地段等标有警示标志，安全警示标志应符合GB 2894的要求。
应有火灾、食品安全、疫情预防、治安事件等各类突发事件的处置应急预案，落实安全责任，定期开展演练。
环境与卫生
卫生条件应符合GB 37487、GB 37488的要求。
生活用水应符合GB 5749的要求。
食品采购、加工、清洗消毒等应符合GB 31654的要求。
食（饮）具卫生应符合GB 14934的规定。
客用布草（床单、枕套、被套等）及卫生针织品（浴巾、面巾等）应一客一换，公用物品应一客一消毒。
垃圾应根据各地相关要求分类放置，污水统一截污纳管或自行处理，达到GB 8978的要求。
在不降低客人舒适度的前提下，宜选用绿色环保产品。
配套设施
接待设施基本齐备，各活动区安全设施、消防设施、通讯设施齐全。
所在乡村（社区）应有良好的生态环境。
所在地区道路通畅，周边交通较为便利。
设有行路、场所等公共信息图形符号，图形标志的使用应符合GB/T 10001.1、GB/T 10001.2、GB 15630的要求。
服务质量
关注每位宾客的合理需求，应宾客要求提供合理的客房服务。
民宿应质价相符，旅客体验满意。
工作人员应掌握旅游接待服务基本知识，文明礼貌，服务态度热情。
应有畅通的服务投诉记录、反馈和处理的渠道和配套机制。
接待人员应熟悉当地旅游资源、特产和民俗文化，宜提供信息咨询、门票购买、行程规划、物品寄存等服务。
贷款用途
绿色升级改造与文化保护
节能环保设施建设与升级
——可再生能源应用：光伏、光热：屋顶安装太阳能光伏板，配套储能设备（如锂电池），或加装太阳能热水器，替代传统电/燃气热水器；地热能、生物质能：利用地源热泵供暖制冷，或运用生物质能等清洁能源（如秸秆颗粒燃料）设备购置安装替代燃煤锅炉；
——污水处理：建设或升级小型污水处理设施，确保达标排放或中水回用；
——电网清洁化：接入当地绿色电力（风电、水电、光伏电力）。
建筑节能技术改造：
——外墙、屋顶：外墙保温改造，采用保温隔热材料，安装绿色屋顶；
——门窗：节能门窗更换，遮阳系统安装；
——照明：节能替换为LED灯具，公共区域（走廊、庭院）使用感应式节能灯。
古宅古建保护性修缮与维护：
——木结构加固、修复；
——传统墙体修复、防潮处理；
——屋顶检修、更换；
——地面、门窗、雕花构件等特色部位修复；
——必要的结构性安全改造。
品质与特色提升用途
使用环保材料（竹木、天然石材、环保涂料等）进行室内外装修改造；
建设生态庭院、雨水花园、垂直绿化等生态景观；
采购具有地方文化特色、手工制作、低碳环保的家具、布草、装饰品；
建设小型生态农场（用于民宿食材自给或体验）、有机堆肥设施；
必要的数字化、智能化提升（如安装智能电表、水表等能耗监测系统，无接触入住、绿色预订系统）。
禁止用途
借款用途必须为生产经营中的合法资金需求，严禁贷款流入股市、房市、“两高一剩”及其他国家限制的行业。
非民宿经营相关的投资；
单纯追求奢华、与绿色环保及文化特色无关的装修；
违反文物保护规定的拆建、改建；
购置非经营必需的高能耗设备。
[bookmark: OLE_LINK1]非法占用生态敏感区、破坏栖息地、污染环境、干扰野生动植物‌等。
评价指标体系
评价指标
评价指标体系由一级指标和二级指标组成。一级指标包括环境友好性、经营管理状况、社会与文化贡献等。二级指标是一级指标的具体化。评价指标、要求等内容见表1。
生态民宿绿色贷款评价指标要求
	序号
	一级指标
	二级指标
	评价项目
	评价依据

	  1
	A.环境友好性（40分）
	A1.资源节约与节能减排（10分）
	建筑与材料（5分）
	建筑采用节能设计，优先使用可再生、环保类建材；
使用节能节水设备和电器，建立水、电、气、油等主要能耗的台账。

	
	
	
	能源管理（5分）
	

	2
	
	A2.污染物防控与处理（14分）
	污水治理（6分）
	有污水处理措施、实施垃圾分类。

	
	
	
	固体废弃物处理（8分）
	

	3
	
	A3.民宿室内环境污染情况(5分）
	空气质量（6分）
	民宿装修、噪音污染，室内空气质量、温度、湿度环境符合人体健康要求。装修、家具、日用品等宜使用天然环保材料。

	
	
	
	热湿与光环境（6分）
	

	
	
	
	绿色与低敏材料（6分）
	

	4
	
	A4.环境保护与修复（8分）
	环境保护与修复（8分）
	景观采用本地植物、设置有益生物栖息场所，对受损生态环境进行修复，减少对周边生物的干扰。

	5
	B.经营管理状况（45分）
	B1.经营合规性(5分）
	经营合规性（5分）
	完成工商登记、卫生许可证等资质办理，涉及消防、特种设备的应持有消防、特种行业许可等证照。

	   6
	
	B2.财务状况(13分）
	现金流（3分）
	经营人员现金流稳定，民宿应经营正常，负债率较低，在各主流网络平台评价较好。

	
	
	
	市场表现（5分）
	

	
	
	
	资产负债与负债率（5分）
	

	7	  7
	
	B3.信用状况(8分）
	信用履约历史（8分）
	应无任何逾期、展期、担保代偿记录，且央行征信报告显示无不良记录，信用状况良好。

	   8
	
	B4.管理水平(5分）
	管理经验（3分）
	民宿主人宜有丰富的管理经验，民宿绿色及环保等管理制度完善，应有特殊情况应急预案，员工定期接受培训。

	
	
	
	管理制度（4分）
	

	
	
	B5.绿色供应链（12分）
	采购政策（6分）
	优先采购本地食材和材料，鼓励设立自有菜园。

	  9
	
	
	消耗品使用（6分）
	牙刷、纸杯、拖鞋等一次性用品定量使用、使用小包装分装并选择可重复利用材质。

	  10
	C.社会与文化贡献（15分）
	C1.社会参与与发展(11分）
	社区共建与就业带动（5分）
	雇佣本地员工，积极申报地方“乡村振兴示范点”“就业帮扶先进企业”等。

	
	
	
	行业示范与知识共享（6分）
	

	  11
	
	C2.绿色宣传与教育(4分）
	传播环保观念（4分）
	雇佣本地员工，推广本地产品，带动本地产业发展或进行了适老化改造、提供医疗康养服务等疗养设施。
定期举办环保相关农事、科普、研学等体验性或参与性活动的。

	  12
	*加分项
（10分）
	文化保护与传承(5分)
	文化保护与传承(5分)
	申请人生产经营情况正常，具备合法产权证明或长期、稳定的租赁合同（剩余租期须覆盖贷款期限），资产负债率不超过70%，具备到期还本付息的能力。

	  13
	
	获得绿色认证或者荣誉
（任得一项即得5分，不累加）
	文旅重点项目
	承担国家级、省级文旅、文化保护等重点项目建设；

	
	
	
	文旅部评级
	按照GB 41648有关要求由文化和旅游部被评为丙级及以上；

	
	
	
	“绿标”评审等级
	自愿参与绿色改造并取得当地生态环境局批复“绿标”评审等级要求。



[bookmark: _Toc208926362]授信及评价方法
贷前评价
申请人向放贷机构提交贷款申请，应包含民宿经营资质、产权或租赁证明、绿色改造或建设项目贷款用途材料，宜提供环保、消防、卫生等相关合规证明作为补充材料。
放贷机构对申请人基本资质、信用状况、项目合规性进行初步审核，不符合第5章基本要求、第6章贷款用途的取消贷款资格。
对通过初步筛选的申请人，放贷机构应组织专业人员（或委托第三方评估机构）开展现场核查，并按照第7章有关规定对申报主体进行生态积分评价。
放贷机构或评价机构参照以上评价指标为申报主体逐项评分并计算生态积分，确定星级等级，积分对应等级如下：
——0-20分评价结果应为“一星级”；
——20-40分评价结果应为“二星级”；
——40-60分评价结果应为“三星级”；
——60-80分评价结果应为“四星级”；
——80-110分评价结果应为“五星级”。
放贷机构可根据以上评价结果情况分层核定授信额度，授信主体评价结果宜为“三星级”以上。
贷中评价
根据贷前评估报告，按放贷机构内部授信流程进行审批；
放贷机构应与申请主体签订贷款合同，合同应明确资金监管方式、项目完成目标任务、违约情形与责任等；
应签订双方承诺书。贷款主体承诺保持绿色生态经营，贷款用途符合第6章中的某一条或几条，不违反禁止用途项，且提出贷款期内的生态环境保护、生物多样性保护等方面绿色发展预期目标；银行承诺给与服务便利、降低贷款利率等优惠政策，并约定贷款主体违反承诺的惩罚性措施。
放贷机构应定期开展现场评估，核查资金使用情况，确保符合约定用途。
贷后评价
放贷机构应每季度或每半年对借款人进行贷后检查，贷后检查结果作为是否继续提供绿色金融支持的依据以及利率浮动、额度调整的参考；
民宿宜定期（每半年或每季度）向放贷机构提交项目效益报告，宜包含能源节约量、碳减排量、污水处理量等量化指标、绿色改造项目完成情况、社会与文化贡献案例等内容；
风险预警
[bookmark: BookMark8]放贷机构在评估中发现民宿经营过程中出现以下情况的应及时采取风险预警机制：
——出现资金挪用或用途不符；
——发生相关违法违规事件；
——出现环境、卫生、消防、安全等责任事故；
——发生重大有效投诉；
——发生造成恶劣社会影响的其他事件；
——日常运营管理不符合相应星级要求的。
放贷机构可根据风险程度采取相应措施，包括但不限于：风险提示、压缩授信、提前收贷等。
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