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1.任务来源

《老旧建筑装饰改造空间适配性设计与施工实施指引》的任务来源是由中国

智慧工程研究会批准立项，由山东省建设建工（集团）有限责任公司、内蒙古农

业大学、浙江国贸东方房地产有限公司、中冶天工集团有限公司、香港中文大学

（深圳）、温州开源建设集团有限公司、天尚设计集团有限公司湖南分公司、哈

尔滨清水建筑装饰工程设计有限公司、浙江省基础建设投资集团股份有限公司、

宁波环球置业有限公司、中外建工程设计与顾问有限公司、哈尔滨工业大学建筑

设计研究院有限公司、贵阳市建筑设计院有限公司、河北安俱达化工科技公司、

辽宁恒方建设有限公司、大连筑峰项目投资有限公司、大连润山建设有限公司、

庄河市住房城乡建设事务服务中心、大连明德节能环保工程技术有限公司、大连

三川建设集团有限公司等单位起草编制。

2.目的意义

本文件的制定旨在适应城市更新与既有建筑品质提升的现实需求，针对老旧

建筑在装饰改造过程中普遍存在的空间尺度受限、管线条件复杂、结构与围护体

系老化、功能更新与安全约束矛盾突出以及改造方案落地性不足等问题，形成面

向“空间适配性”的设计与施工实施指引。老旧建筑装饰改造不仅涉及外观与室

内环境改善，更涉及功能重构、无障碍与适老化提升、机电系统更新、消防与疏

散条件完善以及能效提升等综合目标，若缺乏系统的空间适配性评估与全过程控

制，容易出现改造后空间使用不舒适、机电安装冲突频发、施工变更反复以及质

量与安全风险累积。本文件通过明确空间适配性设计方法、关键控制指标与施工

实施要求，引导改造工程在既有条件约束下实现功能、舒适、安全与经济性的综

合优化，为建设单位、设计单位、施工单位、监理单位及运维管理单位提供一致

的技术依据。



3.编制思路和原则

3.1.编制思路

本文件在编制思路上坚持以“既有条件诊断—适配性方案生成—专业协同深

化—施工落地控制—效果验证评价”为主线，围绕装饰改造的全过程构建可执行

的工作路径。内容组织强调改造前应开展既有建筑空间与构造条件的系统调查，

重点掌握建筑平面与竖向空间尺度、结构体系与承载能力、围护构造及病害情况、

原有机电管线走向与可利用空间、消防与疏散条件以及使用功能与人群需求等基

础信息，并据此建立空间适配性约束清单。在方案设计阶段，强调以功能需求与

空间约束匹配为核心，通过空间模块化分析、净高与管综协调、动线组织与疏散

校核、家具设备尺度匹配以及无障碍与适老化设计等方法形成可落地的改造方案，

同时推动建筑、结构、机电、消防与装饰等专业协同深化，减少施工阶段因空间

冲突导致的变更与返工。在施工实施阶段，强调对拆改界面、隐蔽工程、管线综

合、节点构造、防火封堵与防水处理等关键工序进行过程控制，并通过样板引路、

分项验收与现场复核确保设计意图真实落地，最终通过竣工验收与使用评价验证

空间适配性目标的实现。

3.2.编制原则

本文件的编制遵循安全性底线与适配性优先原则，强调在空间更新过程中必

须优先满足结构安全、消防安全与人员疏散安全要求，任何功能与装饰优化不得

突破安全约束；遵循以人为本与功能导向原则，强调空间尺度、动线组织、采光

通风、声光热环境以及无障碍与适老化需求的综合考虑，使改造后的空间可用、

好用且长期舒适；遵循协调性与可实施性原则，突出专业协同与管线综合的前置

设计，减少施工阶段冲突，确保施工工艺、材料选用与现场条件相匹配；遵循经

济性与可持续性原则，强调在既有资源可利用的前提下开展适度改造与分阶段实

施，兼顾全生命周期成本与后期维护便利性；同时遵循可验证与可追溯原则，强

调改造关键指标、材料性能与隐蔽工程质量应具备可检查、可记录、可复核的依

据，支撑竣工交付与后续运维管理。

4.编制过程



本标准修订讨论会均采用线上征集专家意见的形式，线上会议共计 2次，会

议期间广泛听取专家意见，并形成意见汇总表。

5.内容修订说明

本次修订主要围绕提升指引对复杂既有条件的适配能力与强化设计施工一

体化落地进行了完善。修订中进一步明确了既有条件调查的重点内容与成果表达

方式，强化了空间约束清单与风险点识别要求，使方案设计具备更清晰的边界条

件；对空间适配性设计方法进行了细化，突出净高控制、管线综合与设备检修空

间预留等关键指标，提升专业协同深度并降低后期冲突；对施工实施环节的关键

控制点进行了补充完善，强化拆改过程控制、隐蔽工程验收与节点构造质量要求，

提升改造质量的稳定性；同时对效果验证与交付资料要求进行了统一，强调竣工

图、隐蔽工程记录、材料合格证明与维护使用说明的完整性，使改造成果不仅“看

得见”，更“用得好、管得住、可持续”，进一步增强本文件在老旧建筑装饰改造

工程中的实践指导价值。
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前 言

本文件按照GB/T 1.1—2020《标准化工作导则  第1部分：标准化文件的结构和起草规则》的规定

起草。

请注意本文件的某些内容可能涉及专利。本文件的发布机构不承担识别专利的责任。

本文件由中国智慧工程研究会提出并归口。

本文件起草单位：

本文件主要起草人：
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引 言

我国存量建筑规模持续扩大，老旧建筑在结构安全、机电系统、围护性能、功能布局与使用舒适性

等方面普遍存在不同程度的退化与不适配问题。装饰改造作为老旧建筑更新改造的重要实施路径，往往

承担着功能提升、品质改善、空间再组织与使用体验优化等多重目标。与新建工程相比，老旧建筑装饰

改造受既有结构条件、原始空间尺度、隐蔽工程现状、管线综合约束、施工组织条件以及持续使用需求

等因素影响显著，改造过程的不确定性更高、接口更复杂、质量与安全风险更集中，亟需形成面向“空

间适配性”的系统化设计与施工实施方法，以提高改造方案的可实施性与改造效果的稳定性。

老旧建筑的“空间适配性”不仅体现为装饰层面的视觉更新，更强调在既有空间边界与约束条件下，

实现功能需求、流线组织、设备设施、无障碍与安全疏散、声光热环境以及运维管理等要素的协调匹配。

实践中，部分改造项目存在前期勘察不充分、既有条件识别不完整、设计深度不足、专业协同不畅、施

工二次变更频繁等问题，导致空间冲突、净高不足、机电碰撞、功能落地困难、后期返工和成本失控等

情况，影响工程质量与使用效果。特别是在老旧建筑常见的梁柱密集、层高受限、管线杂乱、局部渗漏

与结构损伤、材料老化以及消防合规性不足等情形下，装饰改造必须强化“适配性设计—适配性施工—

适配性验收”的全过程控制，才能在有限空间与既有条件约束中实现安全、耐久、可维护的改造目标。

随着城市更新、既有建筑节能改造、适老化改造和公共空间品质提升等工作持续推进，装饰改造项

目的类型更加多样，应用场景涵盖居住建筑、公共建筑与既有工业建筑的更新再利用等。不同类型建筑

在使用功能、人员密度、消防要求、机电系统复杂度与运营连续性等方面差异明显，对空间适配性提出

了不同侧重点的要求。另一方面，装配式内装、BIM/三维扫描、数字化交付、绿色建材与低碳施工等技

术手段逐步应用于改造工程，为提高空间适配性分析精度、减少现场冲突、提升施工效率与降低环境影

响提供了条件，但也需要与既有建筑特点相结合，形成可操作的实施路径与控制要点。

本文件在总结老旧建筑装饰改造工程特点与常见问题的基础上，围绕空间适配性目标，从现状调查

与信息采集、适配性设计原则与方法、专业协同与深化、关键节点构造、施工组织与过程控制、质量验

收与交付运维等方面提出实施要求，旨在为老旧建筑装饰改造项目提供具有通用性的设计与施工实施指

引，提升改造工程的安全性、适用性、耐久性与可维护性，促进老旧建筑更新改造的规范化与高质量实

施。
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老旧建筑装饰改造空间适配性设计
与施工实施指引

1　范围

本文件规定了老旧建筑装饰改造空间适配性设计与施工实施的总体原则、现状调查与信息采集、空

间适配性设计要求、施工实施与过程控制、质量验收与交付运维等内容。

本文件适用于既有老旧建筑装饰改造工程的空间适配性设计、施工与验收活动，可作为项目策划、

方案设计、施工组织及质量管控的技术依据。

2　规范性引用文件

下列文件中的内容通过文中的规范性引用而构成本文件必不可少的条款。其中，注日期的引用文件，

仅该日期对应的版本适用于本文件；不注日期的引用文件，其最新版本（包括所有的修改单）适用于本

文件。

GB 50210 建筑装饰装修工程质量验收标准

GB 50300 建筑工程施工质量验收统一标准

GB 50763 无障碍设计规范

GB 55037 建筑防火通用规范

3　术语和定义

下列术语和定义适用于本文件。

3.1　

老旧建筑 existing aging building

投入使用年限较长，功能配置、空间条件、机电系统或围护性能等难以满足现行使用需求，且需通

过改造提升其安全性、适用性与使用品质的既有建筑。

3.2　

装饰改造 decoration renovation

在既有建筑条件下，对室内外装饰装修系统及与之相关的构造、设备与界面进行更新、调整或优化，

以实现功能改善与品质提升的工程活动。
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3.3　

空间适配性 spatial adaptability

在既有空间边界与约束条件下，建筑功能、流线组织、净高净宽、构造做法、机电管线、设备设施、

无障碍与消防等要素之间达到协调匹配并满足实施与运维要求的特性。

3.4　

既有条件约束 existing constraints

由原有结构体系、空间尺度、隐蔽工程现状、设备管线条件、施工场地条件及持续使用需求等形成

的，对改造设计与施工产生限制的客观条件集合。

3.5　

适配性校核 adaptability check

对改造方案在空间尺度、构造节点、机电综合、功能落位与规范符合性等方面进行检验与验证的过

程。

3.6　

界面条件 interface condition

装饰系统与结构、机电、门窗、幕墙、家具设备等之间在尺寸、标高、连接方式、防火与防水等方

面需要协调衔接的边界条件。

3.7　

深化设计 detail design

在方案设计基础上，针对施工落地需要对尺寸、节点构造、材料做法、机电综合与施工工序等进行

细化并形成可施工文件的设计活动。

4　总体原则

4.1　安全优先原则

老旧建筑装饰改造应坚持安全优先，应在满足结构安全、消防安全、使用安全和施工安全的前提下

开展空间适配性设计与施工实施。涉及结构改动、荷载变化、开洞开槽、功能改变、人员密度变化及疏

散条件调整的，应进行专项核查与必要的鉴定、复核或论证，并将结论作为设计与施工的约束条件。

4.2　调查先行原则

空间适配性设计应以充分、真实的既有条件信息为基础，应在设计前开展现状调查与信息采集，并

形成可用于设计与施工的基础资料。对影响空间净高净宽、管线综合、界面条件及隐蔽工程状态的关键

部位，应实施重点核查，必要时采用开口复核、探测验证或三维测量等手段，避免因信息缺失导致方案

不可实施或施工频繁变更。



T/WEA XXXX—2026

3

4.3　适配为本原则

改造方案应以空间适配性为核心目标，应综合考虑功能需求、空间尺度、流线组织、机电系统、构

造做法、无障碍、消防与运维需求之间的匹配关系。设计应优先采用“在既有边界内优化”的策略，控

制新增占用与层高损失，避免因装饰与机电叠加造成净高不足、检修空间不足或使用冲突；确需突破既

有边界条件的，应明确技术路径、审批要求及风险控制措施。

4.4　专业协同原则

装饰、建筑、结构、给排水、暖通、电气、消防、智能化等专业应进行协同设计与协同交底，应统

一标高基准、尺寸基准与界面条件。对天花内管线综合、竖向井道、设备机房、卫生间与厨房等综合性

强的空间，应开展专项深化与碰撞检查，确保功能落位、检修通道与防火分隔等要求可落地实施。

4.5　分级控制原则

空间适配性控制宜分层分级实施，应对“关键空间、关键节点、关键界面、关键工序”设置控制点。

对疏散走道、楼梯间、前室、设备机房、管井、卫生间等敏感空间，应实施更严格的净尺寸、构造做法

与规范符合性控制；对隐蔽工程与封闭前验收环节，应设置强制检查与记录要求。

4.6　可实施与可维护原则

设计文件应满足施工实施的深度要求，应明确材料做法、节点构造、安装工艺、检修口位置与尺寸、

可拆卸构造以及设备检修空间。施工实施应保证后期运维可达性与可替换性，避免形成不可检修、不可

更换或需大面积破拆方可维修的构造。对长期运行风险较高的部位，应采取可视化检查、预留检测口或

模块化构造等措施。

4.7　绿色低扰动原则

改造应结合既有建筑条件合理选择材料与工法，宜采用低噪声、低粉尘、低挥发性有机物排放的材

料与施工措施。对持续使用或分区施工的项目，应制定降尘、降噪、通风与气味控制措施，控制施工对

使用方的影响；对拆除与运输应实施分类、清运与资源化利用管理。

5　现状调查与信息采集

5.1　一般要求

现状调查与信息采集应覆盖空间适配性设计与施工实施所需的关键要素，应形成可用于深化设计、

施工放样和质量验收的基础资料。调查成果应真实、完整、可追溯，且应与现场核查记录相一致。

现状调查宜按“资料收集—现场踏勘—重点复核—成果整理—确认移交”的流程组织实施，对关键

部位与高风险不确定项应进行复核验证。
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5.2　资料收集要求

改造前应收集既有建筑的基础资料，至少应包括竣工图或既有图纸、历次改造资料、使用功能与运

营要求、设备设施台账、消防及验收资料、隐蔽工程资料（如有）等。

对图纸缺失、版本不一致或与现状偏差明显的，应以现场实测成果为准，并应记录偏差来源与确认

过程。

5.3　现场踏勘与实测内容

现场踏勘应覆盖改造范围内的空间边界条件与界面条件，实测内容至少应包括：

a) 关键空间尺寸：开间、进深、净高、门洞尺寸、走道宽度、楼梯净宽及平台尺寸等；

b) 结构与承重信息：梁柱位置与截面、剪力墙位置、楼板厚度与标高、可疑裂缝与变形等可见信

息；

c) 机电与隐蔽线索：管线走向与集中区域、竖向井道位置、设备机房与设备基础、吊顶/地面内可

能的管线密集区；

d) 围护与渗漏：外墙、屋面、门窗周边、卫生间与厨房等湿区的渗漏、返潮、空鼓与霉变迹象；

e) 消防与疏散：防火分区边界线索、疏散通道与出口条件、消防设施布置与可达性等；

f) 使用与运营约束：人员流线、施工通道、材料堆放、噪声粉尘限制、分区施工与不停业要求等。

5.4　重点部位复核要求

对影响空间适配性结论的关键部位应进行重点复核，复核方式可包括开孔探查、局部拆检、管线探

测、水平与垂直度测量、三维扫描等。重点复核部位至少应包括：

a) 天花内管线密集区域及设备集中区域；

b) 卫生间、厨房等湿区的防水构造与管线布置条件；

c) 设备机房、管井及竖向穿楼板部位；

d) 疏散走道、前室、楼梯间等涉及净尺寸与防火要求的空间；

e) 拟新增荷载较大或拟改变使用功能的空间；

f) 存在明显裂缝、沉降、渗漏或变形迹象的部位。

重点复核应形成记录，记录应包含位置、方法、照片或图像、测量数据、判断结论及建议控制措施。

5.5　成果表达与资料移交

现状调查成果应形成可用于设计与施工的资料包，至少应包括：现状平面与关键剖面信息、点位尺

寸与标高数据、结构构件与设备位置示意、管线走向与井道信息、问题清单与风险提示、建议控制点等。

现状成果应进行确认与移交，确认应由设计、施工及使用/管理单位相关人员参与；对未确认事项

或需在施工阶段进一步揭示的事项，应形成“待核查清单”，并明确核查责任与时点。
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5.6　现状调查与适配性校核工作流程

现状调查与信息采集宜按图1所示流程组织实施，确保“信息可用、风险可控、成果可交付”。

图1　现状调查与信息采集流程示意图

6　空间适配性设计要求

6.1　一般要求

空间适配性设计应以现状调查成果为基础，应明确既有条件约束、改造目标与功能需求，并应将适

配性校核贯穿方案设计、初步设计与深化设计全过程。

空间适配性设计应以“净尺寸可达、功能可落位、管线可综合、构造可实施、检修可达、规范可符

合”为控制目标；对无法满足控制目标的情形，应提出技术调整措施并形成论证或核查记录。
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6.2　空间尺度与净尺寸适配

设计应对关键空间的净高、净宽、净空和门洞净尺寸进行控制，并应以现场实测数据为依据确定控

制基准。

设计应综合考虑结构构件、装饰做法厚度、机电系统占用、保温隔声构造、防火封堵及检修空间等

因素对净尺寸的影响，避免因多专业叠加导致净高不足、走道变窄或门洞缩小。

对净高受限空间宜优先采用薄型构造、局部跌级、线性布置或设备集中等策略；确需降低吊顶标高

的，应校核照明、喷淋、烟感、风口及检修口的布置可行性，并满足使用舒适性与维护要求。

6.3　功能布局与流线适配

设计应根据使用需求对功能分区进行适配性优化，应满足人员流线、物流流线与管理流线的合理组

织，并避免交叉干扰。

设计应结合既有结构网格与开间进深条件确定功能落位，应避免将高湿、高噪声或高荷载功能布置

在不利位置；确需调整时，应提出隔声、防水、防振及荷载控制措施。

对持续运营或分区使用的改造项目，设计应考虑施工分区与临时通行需求，宜预留临时通道、隔离

界面与安全疏散策略。

6.4　机电综合与设备落位适配

设计应进行机电综合适配性校核，应明确主要管线走廊、竖向井道、设备机房及末端点位的空间占

用，并应统一标高基准与综合排布原则。

对吊顶内综合管线应优先采用“分区集中、主干先行、支管优化、检修可达”的布置策略，并应满

足喷淋、风管、桥架、给排水管及弱电管线之间的净距要求和防火要求。

设备选型与落位应与空间条件相适配，应校核设备外形尺寸、运输就位路径、基础条件、散热与噪

声控制、检修空间与更换路径；设备检修侧不应被固定装饰面封闭。

对新增井道、穿楼板或墙体开洞的，应满足结构安全与防火封堵要求，并应在设计文件中明确开洞

位置、尺寸、加固与封堵做法。

6.5　无障碍与安全疏散适配

设计应对无障碍通行与使用条件进行适配性校核，应结合既有空间条件确定无障碍路径、卫生间与

服务设施的布置，必要时通过功能调整或局部改造实现可达性。

设计应满足现行防火与疏散相关要求，应对疏散走道净宽、疏散距离、疏散门开启方向、前室与楼

梯间条件等进行核查；涉及防火分区调整、疏散人数变化或用途改变的，应进行专项核查并落实相应技

术措施。

装饰材料的燃烧性能等级、构造防火封堵与防烟分隔等应与防火要求相一致，且应在设计文件中明

确材料与做法。
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6.6　构造节点与界面条件适配

设计应明确装饰系统与结构、门窗、幕墙、机电末端、家具设备等的界面条件，应在关键节点处给

出尺寸、连接方式、密封防水、防火封堵及可拆卸要求。

对湿区、外墙内侧、门窗周边、屋面及管线穿越部位，应进行防水与防潮适配性设计，明确基层处

理、节点加强、泛水与收口做法，避免“装饰覆盖隐患”。

对既有基层存在空鼓、粉化、起砂或盐析等问题的，应提出基层处置与加固方案，并明确验收标准

与检验方法。

6.7　材料与做法适配

材料选型应与既有基层条件、使用环境与维护方式相适配，应考虑耐久性、可替换性、绿色低挥发

与施工扰动控制。

对需要频繁检修的部位宜采用可拆卸构造；对易受冲击、易污染或高磨损区域应采用耐磨、易清洁

材料，并明确保护措施。

涉及节能、隔声、保温或防结露的构造，应结合既有围护条件进行适配性校核，避免因新增保温层

或密封提升引起结露与霉变风险。

6.8　适配性校核与设计成果要求

设计阶段应形成适配性校核成果，至少应包括关键净尺寸校核、机电综合碰撞检查结论、设备检修

空间校核、无障碍与疏散核查结论及关键界面节点做法。

设计成果应满足施工实施深度要求，应提供必要的平面、剖面、节点详图及材料做法说明；对需在

施工阶段揭示或复核的事项，应形成清单并明确复核方法与责任。

6.9　关键空间适配性控制要点

关键空间的适配性控制宜形成统一的设计控制要点，并在深化设计阶段进行逐项校核。关键空间适

配性控制要点示例见表1。

表1　关键空间适配性控制要点

关键空间/部位 主要适配性控制点 设计与深化要点

疏散走道与公共通道 净宽净高连续性、转角净空、门洞净尺寸

统一标高基准；避免吊顶、灯具、标识等造成局

部净空不足；门洞做法与门扇开启不应侵占有效

通行宽度

楼梯间、前室与出入口
通行净宽、构造防火分隔、疏散指示与照

明

节点收口不应缩减有效宽度；防火封堵与防烟分

隔做法明确；设备与装饰不应遮挡疏散设施

卫生间与厨房等湿区
排水坡度、管线落位、检修可达、防水节

点

明确降板/抬高策略与门口止水；管线集中与检

修口位置；地漏、排水、洁具尺寸与净距校核

吊顶空间与管线走廊 管线综合、末端点位、检修口与净高
先主干后支管；设备与阀门、风口、喷头、灯具

等综合定位；检修口数量、尺寸与可达性校核

设备机房与竖井
设备进出路径、基础条件、检修空间、防

火封堵

设备运输与就位路径验证；预留检修侧；穿楼板

与穿墙封堵做法与防火等级明确
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表1  关键空间适配性控制要点（续）

关键空间/部位 主要适配性控制点 设计与深化要点

门窗周边与外墙内侧 收口密封、防结露、防渗漏与耐久性
明确密封层、保温/隔汽层连续性；收口材料耐

候；渗漏风险部位加强处理并可检查

改造接口与新旧交接处 标高衔接、材料兼容、开裂与空鼓风险
新旧基层处理与拉结措施明确；变形缝与收边做

法明确；不同材料交接处防裂构造

注：表1为通用示例，项目可结合建筑类型、功能用途与现状约束增补控制项。

7　施工实施与过程控制

7.1　一般要求

施工实施应以适配性设计成果为依据，应在施工前完成现场复核与技术交底，并应将空间适配性控

制点纳入施工组织设计与质量计划。

施工过程中涉及空间边界、净尺寸、管线综合、界面条件、材料做法和关键节点构造的，应实施过

程控制与记录管理，避免因现场调整导致适配性失控。

7.2　施工放样与复核

施工放样应以现状复测与设计基准为依据，应统一标高控制线、轴线控制线和净尺寸控制线，并应

进行复核确认。

对吊顶标高、门洞尺寸、走道净宽、设备基础及机电综合标高等关键控制项，应在施工前进行专项

复核；发现与设计不一致或与现状冲突的，应按变更程序处置，不应擅自调整。

涉及分区施工或不停业施工的，应同步放样临时隔离界面、临时通道与临时疏散指引，确保施工期

间安全可控。

7.3　样板先行与工艺固化

施工宜实行样板先行制度，对关键空间、关键做法与关键界面应制作样板或样板段，并经确认后形

成工艺标准。

样板内容宜覆盖基层处理、防水节点、收口做法、吊顶综合排布、检修口设置、可拆卸构造、成品

保护等；样板确认后不应随意变更，确需变更时应重新确认。

7.4　机电综合与界面移交

机电安装与装饰施工应进行界面移交管理，应明确各专业的施工顺序、交接条件与验收要求。

吊顶内综合管线施工应执行“综合排布先行、定位复核、安装固定、隐蔽验收、封闭成型”的控制

流程；管线调整不应侵占检修空间与有效净高。

机电末端点位（风口、喷头、烟感、灯具、检修口等）应与装饰面分格、灯槽与造型协同定位；定

位完成后应进行复核并留存记录。
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7.5　隐蔽工程与封闭前验收

隐蔽工程施工应实施过程检查与封闭前验收，未经验收或验收不合格的，不应进入下一道工序。

隐蔽验收范围至少应包括：防水与基层处理、管线敷设与固定、穿墙穿楼板封堵、保温隔声构造、

预埋件与连接件、检修口预留等。

隐蔽验收应形成记录，记录应包含位置、验收内容、结果、整改情况及影像资料。

7.6　成品保护与空间适配性保持

施工应制定成品保护措施，应对已完成的饰面、门窗、设备、管线末端及易污染易损部位进行保护。

施工过程中的材料堆放、运输通道与临时设施布置不应破坏净尺寸与疏散条件；涉及空间适配性控

制线的部位应采取标识与保护措施，防止后续工种占用或破坏。

7.7　变更管理与现场适配性处置

施工过程中发现空间冲突、净尺寸不足、管线碰撞或界面条件不满足时，应及时启动现场核查与技

术协调，不应以经验性“就地处理”替代设计控制。

涉及结构、消防、无障碍、功能改变或影响检修可达性的变更，应进行技术评估并履行审批程序；

变更实施后应更新竣工资料并保证可追溯。

7.8　常见空间冲突及现场处置要点

老旧建筑装饰改造中，空间冲突多发生于“净高受限+多专业叠加+界面不清”的部位。现场处置应

遵循“先核查—后优化—再变更—再复核”的原则，避免以局部让位造成系统性问题。常见空间冲突及

处置要点见表2。

表2　常见空间冲突及现场处置要点

冲突类型 典型表现 优先处置策略 关键控制要点

吊顶净高不足
吊顶完成后净高不满足使用需

求或局部压迫感明显

优化综合标高，采用薄型

构造或局部跌级

不得侵占有效通行净空；末端点位随标高调

整同步复核；检修口可达性不得降低

风管/桥架/喷

淋碰撞

主干线交叉、转弯处与梁底冲

突，导致无法按设计敷设

优先调整标高与路径，必

要时分层布置或改型

关键节点应复核防火封堵与吊杆受力；喷淋

与风口位置调整应满足规范与效果要求

门洞缩小或门

扇干涉

装饰收口、墙面加厚导致门洞

净尺寸不足或门扇开启受阻

调整收口做法或更换门

型，控制墙体加厚

门洞净尺寸应满足通行与搬运；无障碍通行

空间不应被侵占；门五金安装空间应预留

走道变窄与转

角卡阻

线槽、装饰造型或设备箱体突

出导致有效宽度不足

优先调整突出构件位置或

改为嵌入式

疏散通道有效宽度连续；转角净空满足通行

与担架搬运需求（如适用）

卫生间管线与

降板冲突

排水坡度不足、洁具与立管冲

突、检修空间不足

优化排水路径与洁具定

位，必要时调整降板/抬高

方案

防水层连续性与门口止水明确；检修口位置

与尺寸可达；地漏与排水通畅性验证

设备检修空间

被封闭

设备侧被固定饰面封死，后期

无法检修或更换

采用可拆卸构造或调整设

备落位

检修侧净距满足设备要求；检修口与通道连

续；可拆卸构造应明确连接与复位要求

新旧界面开裂/

空鼓

新旧基层不同、交接处开裂、

饰面空鼓脱落

强化基层处理与拉结，设

置防裂构造

基层强度与含水率复核；材料兼容性；变形

缝与收边做法明确并可检查

渗漏隐患被装

饰覆盖

原有渗漏、返潮未治理即封闭

装修，后期反复返修

先治理后封闭，必要时设

置可检查构造

渗漏原因查明并处理；湿区节点加强；设置

检查口或可拆卸面层便于排查

注：表2为通用示例，项目应结合现状调查风险清单与控制点建议进行补充和细化。
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8　质量验收与交付运维

8.1　一般要求

质量验收应覆盖空间适配性目标的实现情况，应将净尺寸复核、界面条件核对、隐蔽资料完整性与

运维可达性作为验收重点。

验收应与施工过程控制衔接，应形成分阶段验收记录与最终验收结论；对影响安全、合规或使用功

能的缺陷未整改完成前，不应交付使用。

8.2　过程验收与节点验收

施工过程应实施分阶段验收，宜包括但不限于：基层处理验收、隐蔽工程验收、防水工程验收、机

电综合验收、封闭前验收、成品保护验收等。

隐蔽工程封闭前应进行验收，验收应包含位置、做法、检修口预留、防火封堵、防水节点、固定与

支吊架等内容，并应留存影像资料与签认记录。

8.3　空间净尺寸复核验收

交付前应对关键空间的净尺寸进行复核，复核内容至少应包括：走道与出入口有效净宽、楼梯间与

前室关键净尺寸、门洞净尺寸、关键房间净高、设备检修通道与检修口尺寸等。

净尺寸复核应以设计控制线与竣工实测为依据，应记录实测数据、测点位置与结论；对复核不满足

要求的，应分析原因并采取整改措施，整改后应复验并形成闭环记录。

8.4　功能与系统协同验收

功能验收应验证空间布局与流线组织的适用性，应检查设备设施安装与使用是否满足功能需求与可

达性要求。

机电系统验收应检查末端点位与装饰界面协调一致性，检查检修空间与可拆卸构造满足维护要求；

涉及消防、无障碍等专项要求的，应按相关规定进行专项验收或联动验证。

8.5　竣工资料与运维资料移交

交付应移交完整的竣工资料与运维资料，资料至少应包括竣工图、隐蔽验收记录、防水验收记录、

材料合格证明与性能资料、设备清单与说明书、检修口与阀门点位说明、保修范围与保修期限、维护保

养建议等。

竣工图应如实反映最终实施情况，尤其应反映机电综合走向、井道与穿墙穿楼板部位、检修口位置

与尺寸、关键节点构造做法等信息。
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8.6　交付确认与使用后回访

交付前宜组织使用方进行现场确认，应对功能使用、空间净尺寸、关键设备检修可达性和成品质量

进行联合检查并形成交付确认记录。

交付后宜开展使用回访与质量跟踪，对运行中暴露的适配性问题应及时分析并提出改进措施，必要

时纳入后续改造或同类项目的经验库。


