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前  言

本文件依据GB/T 1.1-2020 《标准化工作导则 第1部分：标准化文件的结构和起草规则》的规定起

草。

请注意本文件的某些内容可能涉及专利。本文件的发布机构不承担识别专利的责任。

本文件由广西产学研科学研究院提出并宣贯。

本文件由广西电子商务企业联合会归口。

本文件起草单位：

本文件主要起草人：

本文件为首次发布。
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既有建筑绿色化改造评价标准

1 引言

我国存量建筑规模巨大，其中大量建筑存在能耗高、资源利用效率低、室内环境质量不佳、设施设

备老化等问题。在“双碳”目标引领和城乡建设绿色发展的大背景下，推动既有建筑绿色化改造，是降

低建筑领域碳排放、提升建筑品质与人民福祉、节约资源与保护环境的关键路径。然而，既有建筑改造

涉及因素复杂，亟需建立一套科学、系统、可操作的评估体系，以公正、客观地衡量改造项目的绿色效

益，引导改造实践朝着真正可持续的方向发展。本标准旨在确立既有建筑绿色化改造项目在规划、设计、

施工与运营阶段的全过程综合评价框架、指标体系与方法，为改造项目的目标设定、技术选择、过程管

理与效果评定提供统一的技术依据，从而规范市场，推动行业技术进步。本标准由广西产学研科学研究

院联合建筑设计、工程咨询、科研院所及房地产开发等单位共同研制。

2 范围

本标准规定了既有建筑绿色化改造的评价指标体系、评价方法、评价阶段与等级划分。本标准适用

于已投入使用且拟进行系统性绿色化改造的各类民用建筑，包括住宅建筑、办公建筑、商业建筑、旅馆

建筑、教育建筑、文化建筑等。改造内容可涉及围护结构、用能系统、用水系统、室内环境、材料资源

利用、智能化管理及室外环境等多个方面。工业建筑、历史保护建筑等的绿色化改造评价可参照本标准

的原则执行。

3 规范性引用文件

下列文件对于本文件的应用是必不可少的。凡是注日期的引用文件，仅注日期的版本适用于本文件。

凡是不注日期的引用文件，其最新版本（包括所有的修改单）适用于本文件。

GB/T 50378-2019 绿色建筑评价标准

GB 50189-2015 公共建筑节能设计标准
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GB 55015-2021 建筑节能与可再生能源利用通用规范

GB/T 51141-2015 既有建筑绿色改造评价标准

GB 55016-2021 建筑环境通用规范

JGJ/T 391-2016 绿色建筑运行维护技术规范

GB/T 51350-2019 近零能耗建筑技术标准

GB/T 51161-2016 民用建筑能耗标准

《建筑节能与可再生能源利用通用规范》GB 55015-2021

4 术语和定义

既有建筑绿色化改造：指对已建成并投入使用的建筑，在不改变其主要使用功能和主体结构的前提

下，通过系统性技术措施，提升其在节能、节水、节材、室内环境质量及运营管理等方面的综合性能，

使其达到绿色建筑要求的过程。改造前基准性能：指既有建筑在实施绿色化改造前，通过现场检测、运

行数据分析和模拟计算等方式确定的，在能耗、水耗、室内环境等方面的客观性能水平，是评价改造效

果的基础参照。综合节能率：指建筑改造后，其全年供暖、通风、空调、照明、电梯、生活热水等系统

的总能耗，相对于改造前基准能耗的降低百分比。绿色化改造增量成本：指为达到绿色化改造预定目标，

相对于常规改造或修缮所增加的投资成本。性能后评估：指在绿色化改造工程完成并经过至少一个完整

自然年的运行后，对建筑的实际能耗、水耗、室内环境质量等关键性能指标进行实测与评估，以验证改

造效果的活动。绿色化效益：指通过绿色化改造带来的能源资源节约、环境负荷降低、建筑资产价值提

升、使用者健康与满意度改善等多方面积极成果。

5 总则

既有建筑绿色化改造评价应遵循“因地制宜、效果导向、经济合理、全程覆盖”的原则。评价应充

分考虑建筑所在地区的气候条件、资源禀赋、经济发展水平及改造的实际约束条件。评价的核心应聚焦

于改造后建筑实际性能的提升幅度与绿色效益的实现程度，而非简单对标新建绿色建筑。应鼓励采用技

术适用、经济可行的改造方案，追求全生命期成本效益最优。评价应覆盖改造项目的决策立项、方案设

计、施工实施及运行维护全过程，实现事前预评估、事中过程控制和事后效果验证的闭环管理。评价结

果应真实、客观、可比较，为业主、投资者、使用者及管理部门提供决策参考。
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6 评价指标体系

既有建筑绿色化改造的评价指标体系应围绕“安全耐久、健康舒适、生活便利、资源节约、环境宜

居”五个基本维度构建，并特别强化对“改造效果”的考核。指标体系由控制项、评分项两部分构成。

控制项为绿色化改造必须满足的强制性要求，涉及结构安全、防火安全、防疫安全、无障碍基本要求、

改造合法性（规划、消防等审批手续完备）及不得降低原建筑最低性能底线（如主要功能空间采光、通

风的基本要求）等方面。任何一项控制项不达标，则项目不具备参与绿色化改造评价的资格。

评分项用于量化评价改造项目的绿色性能水平，总分为 100 分，根据改造重点分为以下六大类指标：

第一类是节能与能源利用，权重不低于 30%。重点评价围护结构热工性能提升幅度（要求改造后外墙、

屋面、外窗的平均传热系数 K 值较改造前基准提升不低于 20%）、供暖空调系统能效提升（冷水机组 COP、

锅炉热效率等关键设备能效指标应达到国家现行节能标准的能效限定值要求）、照明系统节能效果（主

要功能空间照明功率密度值 LPD 不应高于现行国家标准目标值）、可再生能源应用比例（可再生能源提

供的空调用冷热量和生活热水比例）以及能源监测与管理系统。鼓励采用合同能源管理等模式。

第二类是节水与水资源利用，权重不低于 15%。重点评价用水器具效率（全部卫生器具应达到现行

国家标准二级及以上节水效率等级）、非传统水源利用率（结合项目条件，合理采用雨水、再生水等）、

节水灌溉、漏损控制及用水计量。第三类是节材与绿色建材，权重不低于 15%。重点评价改造过程中结

构构件与围墙的利用情况（鼓励保留利用原有主体结构和非承重围护墙体，利用率不低于 70%）、可再

循环材料使用比例、绿色建材应用比例（要求不低于 30%）及施工废弃物减量化管理与资源化利用率（不

低于 80%）。

第四类是室内环境质量，权重不低于 20%。重点评价主要功能房间的采光系数、自然通风换气能力、

室内噪声级、室内空气质量（甲醛、苯、TVOC 等污染物浓度限值应满足 GB/T 18883 要求）以及室内热

湿环境。鼓励设置室内环境质量监测与展示系统。第五类是施工与运营管理，权重不低于 10%。重点评

价绿色施工管理措施（扬尘、噪声、光污染、废弃物控制）、绿色运营管理制度与应急预案、智能化运

维系统（具备能耗、水耗、环境等的分项计量与监测功能）以及使用者满意度调查。第六类是提升与创

新，权重不超过 10%。用于评价在绿色化改造中采用的具有显著效益且超出本标准基本要求的先进技术、

集成创新以及取得绿色金融支持、进行碳减排量核算与交易等特色实践。

7 评价方法与阶段
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评价采用定量与定性相结合、设计评估与运行验证相结合的方法。在改造项目启动前，应进行“改

造前性能诊断与潜力评估”。通过现场检测、设备铭牌核对、全年能耗水耗账单分析及必要的模拟计算，

建立客观的改造前基准性能模型，识别关键问题与改造重点，预估改造潜力与投资效益，形成预评价报

告，指导改造方案设计。

在改造设计完成后，进行“改造方案设计评价”。主要基于设计图纸、计算书和技术说明书，对拟

采用的改造技术措施进行合规性审查和预期效果模拟评估。重点审查控制项是否满足，并对评分项进行

预评分。此阶段评价结论可作为项目申报绿色金融、专项资金或决策审批的参考依据。要求节能、节水

等关键指标的预期提升幅度应有量化计算支撑。

在改造工程竣工并完成系统调试后，进行“改造工程竣工评价”。通过现场核查、设备性能检测、

查阅施工记录与检测报告等方式，验证各项绿色技术措施是否按设计要求落实到位，施工过程是否符合

绿色施工要求。此阶段侧重于过程符合性验证。

最重要的阶段是“改造后运行效果评价”，应在项目投入正常运行后，经过至少一个完整的供暖季

和供冷季（或不少于 12 个月）后进行。通过采集连续一个自然年的实际能耗、水耗数据（应与改造前

基准年进行气候修正后的同口径比较），并对室内环境质量进行现场抽样检测，结合物业管理记录和使

用者满意度调查，对改造的实际效果进行综合评定。运行效果评价得分在总评分中应占有不低于 40%的

权重，其中实际综合节能率、节水率等核心数据必须来自实测。

8 评价等级划分与结果应用

根据项目最终评价总得分，既有建筑绿色化改造项目划分为三个等级：基本级、一星级、二星级。

基本级为满足全部控制项要求，但评分项总得分低于 50 分的项目。一星级项目要求总得分达到 50 分至

70 分（含 50 分），且各类指标得分不低于其满分值的 30%。二星级项目要求总得分达到 70 分以上（含

70 分），且各类指标得分不低于其满分值的 40%。二星级为最高等级。对于在节能、室内环境等某一方

面实现极为突出的性能提升（如综合节能率超过 50%），或采用重大创新技术并有显著效益的项目，可

经专家评审后获评“三星级改造示范项目”称号。

评价结果应形成正式的评价报告，报告内容应完整、数据应翔实、结论应明确。评价报告可用于：

向业主和使用者展示改造价值；作为建筑资产绿色价值评估、交易或租赁的证明文件；申报国家或地方

绿色建筑标识、节能改造示范项目及相关财政激励政策；纳入企业 ESG（环境、社会和治理）报告或建
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筑碳减排量核算的支撑材料。鼓励将评价结果在建筑公共区域进行公示，接受社会监督。

9 评价机构与实施要求

评价工作应由业主单位委托具备相应技术能力和经验的第三方评价机构独立实施。评价机构应组建

跨专业的评价团队，团队中应包含建筑、暖通、电气、建材、给排水等专业的评价人员。评价过程应公

正、透明，所有关键数据、计算过程和评价结论应有据可查。业主单位及改造相关方（设计、施工、物

业管理）应积极配合，提供真实、完整的资料和数据。评价机构和人员应对评价结果负责。各地区可依

据本标准，结合本地实际，制定实施细则或更高要求的评价标准。

10 附则

10.1 本标准自发布之日起实施。

10.2 各相关单位在开展既有建筑绿色化改造项目评价时，可参照本标准执行。

10.3 本标准所引用的国家标准和行业标准，其最新版本（包括所有的修改单）适用于本标准。

10.4 随着技术进步和实践发展，本标准将适时进行修订和完善。

_________________________________
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