T/CASMES XXXX—XXXX
T/CASMES XXXX—XXXX
	ICS  
	[bookmark: ICS]点击此处添加ICS号

	CCS  
		


[bookmark: CSDN]点击此处添加CCS号


[bookmark: _Hlk26473981]团体标准
[bookmark: 文字1][bookmark: NSTD_CODE_F][bookmark: NSTD_CODE_B]T/CASMES XXXX—XXXX
[bookmark: OSTD_CODE]     


[bookmark: CSTD_NAME]城市更新项目BIM技术应用管理规范

[bookmark: ESTD_NAME]Management specification for the application of BIM technology in urban renewal project


[bookmark: 下拉1]
[bookmark: CMPLSH_DATE]     
[bookmark: 下拉2]
[bookmark: PLSH_DATE_Y][bookmark: PLSH_DATE_M][bookmark: PLSH_DATE_D]XXXX - XX - XX发布
[bookmark: CROT_DATE_Y][bookmark: CROT_DATE_M][bookmark: CROT_DATE_D]XXXX - XX - XX实施
[bookmark: fm]中国中小企业协会  发布


Q/LB.□XXXXX-XXXX


2

[bookmark: BookMark1][bookmark: _Toc196487249][bookmark: _Toc194593840][bookmark: _Toc194591293][bookmark: _Toc192772483][bookmark: _Toc180226460][bookmark: _Toc207370296][bookmark: _Toc210035466][bookmark: _Toc210045099][bookmark: _Toc212043839]目次
前言	II
1  范围	1
2  规范性引用文件	1
3  术语和定义	1
4  总体架构	1
5  BIM 技术应用要求	2
6  BIM 模型与数据管理	4
7  质量控制与验收	5
T/CASMES XXXX—XXXX
T/CASMES XXXX—XXXX

II
I
[bookmark: _Toc212821925][bookmark: BookMark2]前言
本文件按照GB/T 1.1—2020《标准化工作导则  第1部分：标准化文件的结构和起草规则》的规定起草。
请注意本文件的某些内容可能涉及专利。本文件的发布机构不承担识别专利的责任。
本文件由嘉兴滨海控股集团有限公司提出。
本文件由中国中小企业协会归口。
本文件起草单位：嘉兴滨海控股集团有限公司。
本文件主要起草人：。

T/CASMES XXXX—XXXX
T/CASMES XXXX—XXXX

II
I
[bookmark: BookMark4]

城市更新项目BIM技术应用管理规范
[bookmark: _Toc97192964][bookmark: _Toc196487250][bookmark: _Toc26718930][bookmark: _Toc192772484][bookmark: _Toc180226461][bookmark: _Toc26986771][bookmark: _Toc26648465][bookmark: _Toc207370297][bookmark: _Toc194593841][bookmark: _Toc17233333][bookmark: _Toc17233325][bookmark: _Toc26986530][bookmark: _Toc194591294][bookmark: _Toc24884218][bookmark: _Toc24884211][bookmark: _Toc210035467][bookmark: _Toc210045100][bookmark: _Toc212043840][bookmark: _Toc212821926]范围
[bookmark: _Toc24884212][bookmark: _Toc17233334][bookmark: _Toc17233326][bookmark: _Toc24884219][bookmark: _Toc26648466]本文件规定了城市更新项目 BIM 技术应用管理的总体架构、BIM 技术应用要求、BIM 模型与数据管理、质量控制与验收。
本文件适用于城市更新项目 BIM 技术应用管理。
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本文件没有规范性引用文件。
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本文件没有需要界定的术语和定义。
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目的
提升项目协同效率，打破各参与方信息壁垒，实现设计、施工、运营阶段数据无缝衔接，减少信息丢失与重复工作。
通过 BIM 可视化、模拟分析（如碰撞检测、施工模拟），提前发现问题（如管线冲突、施工工序矛盾），降低返工率，保障工程质量，
基于 BIM 模型进行工程量精准计算、成本动态管控，减少资源浪费，控制项目成本。
交付包含全生命周期数据的 BIM 模型，为后续运营维护（如设备检修、能耗管理）提供数字化支撑。
对历史建筑更新项目，通过 BIM 模型记录建筑原貌、构件信息，支撑保护性改造。
应用原则
全周期覆盖
BIM 技术应用贯穿项目策划、设计、施工、运营、拆除全阶段，避免“碎片化”应用。
协同化管理
明确各参与方 BIM 职责，建立统一协同机制，确保模型与数据实时共享。
标准化交付
统一模型创建、信息录入、成果交付的标准，保证 BIM 成果可用性与兼容性。
差异化适配
根据项目类型（如旧居住区、历史建筑）调整 BIM 应用重点（如历史建筑侧重构件建档，旧厂区侧重管线改造模拟）。
组织架构
见表 1。




组织架构
	参与方
	主要 BIM 职责

	建设单位（业主）
	牵头制定项目 BIM 应用规划，明确应用范围与要求；协调各参与方协同；审核 BIM 成果；保障 BIM 应用经费与技术支持

	设计单位
	搭建设计阶段 BIM 模型（含建筑、结构、机电等专业）；进行碰撞检测、性能分析（如日照、能耗）；输出设计 BIM 成果

	施工单位
	基于设计模型深化施工模型（LOD400）；开展施工模拟（如进度模拟、吊装模拟）；进行现场 BIM 技术应用（如放样、质量验收）；交付竣工 BIM 模型

	监理单位
	审核设计与施工 BIM 模型合规性；基于 BIM 模型监督施工进度与质量；记录监理过程信息并关联至模型

	运营单位
	接收竣工 BIM 模型；建立运营阶段 BIM 应用系统（如设备管理、应急响应）；维护模型数据更新

	BIM 咨询单位（如需）
	提供 BIM 技术培训与指导；协助制定应用方案；审核 BIM 模型质量；解决技术难题
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策划规划阶段
应用内容
通过倾斜摄影、激光扫描等技术采集项目场地及现状建筑数据，构建现状 BIM 模型，直观呈现场地地形、现有建筑布局、市政设施分布。
将规划方案（如建筑布局、道路改造）导入现状模型，进行可视化对比分析，评估规划方案与现状的兼容性（如容积率、日照遮挡）。
基于 BIM 模型关联经济指标（如土地成本、建设成本），进行投资回报模拟；结合交通流量、能耗数据，分析项目实施可行性。
交付成果
现状 BIM 模型，格式：IFC、RVT。
规划方案模拟报告，含可视化对比图、可行性分析结论。
项目 BIM 应用初步规划，明确后续阶段应用重点。
勘察设计阶段
勘察阶段
基于地质勘察数据（如土层分布、地下水位）构建地质 BIM 模型，关联勘察点坐标、土层参数。
将地质模型与现状建筑模型整合，分析地下设施（如管线、桩基）与地质条件的匹配性，为设计提供依据。
设计阶段
模型创建：
各专业（建筑、结构、机电、市政、景观）分别创建专业 BIM 模型，模型精细度达到 LOD300；
建筑专业：包含建筑平面、立面、剖面几何信息，以及材料、构件属性（如墙体厚度、门窗型号）；
结构专业：包含梁、板、柱等构件的几何尺寸、混凝土强度等级、钢筋信息；
机电专业：包含给排水、电气、暖通管线的走向、管径、设备参数；
历史建筑项目：额外创建历史构件模型（如雕花、木构），记录构件材质、尺寸、损坏程度。
协同设计：
1. 通过 BIM 协同平台整合各专业模型，进行碰撞检测，碰撞检测覆盖率≥95%，冲突解决率 100%；
对历史建筑改造，进行“原结构保护与新功能植入”协同分析。
性能分析：
1. 日照分析：模拟不同季节建筑日照时长，确保居住类项目符合日照标准（如大寒日日照≥2 h）；
能耗分析：基于 BIM 模型计算建筑能耗（如空调、照明能耗），优化设计方案（如调整窗墙比、选择节能材料）；
疏散模拟：对人员密集型更新项目（如旧商场改造），模拟火灾等应急场景下的疏散路线，优化疏散通道设计。
交付成果
各专业设计 BIM 模型LOD300（格式：IFC、RVT）及模型说明文档。
碰撞检测报告，含冲突位置、解决方案、验证结果。
性能分析报告，含日照、能耗、疏散等。
设计图纸，基于 BIM 模型导出，确保图纸与模型一致性。
施工建造阶段
施工准备阶段
模型深化：施工单位基于设计模型 LOD300 深化施工模型至 LOD400，补充施工细节（如管线支吊架、预埋件位置、施工工序信息）。
施工模拟：
1. 进度模拟：将施工进度计划与 BIM 模型关联，模拟施工流程，识别关键路径与进度风险（如工序衔接延误）；
专项模拟：对复杂工序（如大型构件吊装、深基坑开挖、历史建筑构件修复）进行专项模拟，优化施工方案（如确定吊装机械站位、开挖顺序）。
现场准备：基于 BIM 模型生成施工放样数据，指导现场放线；制作 BIM 可视化交底文件（如工序动画），对施工人员进行技术培训。
施工实施阶段
进度管控：
1. 每周更新施工模型进度，与计划进度对比，偏差超 5% 时及时调整方案；
对隐蔽工程，在施工完成后及时将验收信息关联至 BIM 模型，形成“过程可追溯”。
质量安全管理：
1. 基于 BIM 模型进行现场质量检查，将检查结果录入模型，不合格项整改率 100%；
对高风险区域，在 BIM 模型中标注安全警示信息，结合现场物联网设备实时监控安全状态。
成本管控：
1. 基于施工模型进行工程量动态计算，与预算对比，偏差超 3% 时分析原因；
记录材料进场信息并关联至模型，实现材料追溯。
竣工交付阶段
施工单位整合施工过程数据，将施工模型更新为竣工模型 LOD500，补充竣工信息，如实际构件尺寸、设备安装位置、验收报告编号。
基于竣工 BIM 模型进行验收，核对实体工程与模型的一致性，验收合格率需符合相关规范要求。
向建设单位、运营单位交付竣工 BIM 模型及相关文档，确保模型可用于后续运营维护。
交付成果
施工深化模型 LOD400、竣工 BIM 模型 LOD500（格式：IFC、RVT）。
施工模拟报告、进度对比分析报告。
质量安全检查记录（关联 BIM 模型）。
工程量计算报告、成本分析报告。
竣工验收报告（含模型与实体对比验证结果）。
运营维护阶段
应用内容
模型接收与整合：运营单位接收竣工 BIM 模型，补充运营所需信息，如设备维护周期、能耗基准值、应急联系人。
设备管理：
1. 基于 BIM 模型建立设备台账，关联设备参数、维护记录；
设备接近维护周期时，通过系统自动提醒，避免漏检。
能耗管理：将 BIM 模型与能耗监测系统对接，实时分析能耗数据，识别高能耗区域（如某楼层空调能耗异常），优化运行策略。
应急管理：
1. 构建应急响应 BIM 模型，标注疏散通道、消防设施位置、危险区域；
发生突发情况（如火灾、水管爆裂）时，基于模型快速制定救援方案，模拟疏散路线。
历史建筑保护：对历史建筑，基于 BIM 模型记录日常维护信息（如构件修复次数、环境温湿度影响），为保护方案优化提供数据支撑。
交付成果
运营阶段 BIM 模型（含维护信息）。
设备管理台账、能耗分析报告。
应急响应方案（含 BIM 模型可视化文件）。
年度维护总结报告。
拆除回收阶段
应用内容
基于运营 BIM 模型，模拟拆除顺序，评估拆除过程对周边环境（如临近建筑、管线）的影响、
在模型中标注可回收构件，统计回收量，制定回收方案，提高资源利用率、
将拆除模拟与环境监测数据关联，优化拆除时间，减少环境影响。
交付成果
拆除模拟报告。
资源回收方案与统计报告。
拆除阶段环境监测报告。
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模型创建标准
项目全周期采用统一坐标系，如城市坐标系、建筑施工坐标系，坐标偏差≤5 mm，确保各阶段模型可精准整合。
模型文件、构件命名需遵循“项目编号-专业-构件类型-位置-版本”规则，避免混淆。
各阶段模型精细度（LOD）应符合表 2 的要求，不应低于最低标准。
各阶段模型精细度（LOD）
	项目阶段
	最低 LOD 等级
	核心信息要求

	策划规划
	LOD100
	场地地形、现状建筑轮廓、规划方案大致布局

	勘察设计
	LOD300
	各专业构件几何尺寸、材料属性、关键参数

	施工建造
	施工深化：LOD400；竣工：LOD500
	施工细节（支吊架、预埋件）、竣工实测数据、验收信息

	运营维护
	LOD500
	设备维护周期、能耗数据、应急信息



软件要求：
1. 设计阶段：推荐使用 Revit、ArchiCAD（建筑）、Tekla（结构）、MagiCAD（机电）；
施工阶段：推荐使用 Navisworks（碰撞检测、施工模拟）、Fuzor（现场协同）；
数据交换：需支持 IFC 4.0 及以上版本，确保模型在不同软件间兼容。
数据管理要求
数据分类：BIM 数据分为几何数据（构件尺寸、位置）与非几何数据（材料属性、施工日期、维护记录），需分类录入并关联至对应构件。
数据质量：数据录入需准确、完整，关键数据（如构件强度等级、设备参数）误差≤2%，缺失数据需标注“待补充”并明确补充时限。
版本管理：
1. BIM 模型版本需按“主版本（V1.0）-次版本（V1.1）”编号，每次修改后更新版本号；
协同平台需保留各版本模型，记录修改人、修改时间、修改内容，支持版本回溯。
安全管理：
1. 对敏感数据（如项目成本、历史建筑核心信息）进行加密处理，设置访问权限（如建设单位可查看全部数据，施工单位仅查看施工相关数据）；
定期备份 BIM 模型与数据，备份频率≥每周 1 次，防止数据丢失。
协同管理流程
协同平台搭建：建设单位牵头搭建项目专属 BIM 协同平台（如 Bentley ProjectWise、Autodesk BIM 360），明确平台功能（模型上传、审核、评论、版本管理）。
权限分配：根据参与方职责分配平台权限，如设计单位有模型上传权，监理单位有审核权，权限变更应经建设单位审批。
协同工作流程：
1. 发起方（如设计单位）上传模型或数据至平台，发起协同请求；
接收方（如施工单位）在 2 个工作日内查看内容，提出意见；
发起方根据意见修改，重新上传版本，直至各方确认；
所有协同记录（意见、修改、确认）应在平台存档，形成可追溯记录。
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过程质量控制
各参与方在 BIM 应用各环节完成后进行自检，填写 BIM 环节质量自检表，重点检查：
1. 模型：几何精度、构件完整性、命名规范性；
数据：信息完整性、准确性、关联性；
成果：报告完整性、分析结论合理性。
参与方之间进行交叉检查，施工单位检查设计模型合理性，监理单位检查施工模型合规性，互检不合格的需限期整改。
建设单位或委托 BIM 咨询单位成立专项质检小组，按 30% 比例抽检各阶段 BIM 成果，抽检不合格的需全环节复查。
成果验收标准
模型验收：
1. 几何精度：构件尺寸与设计图纸偏差≤3 mm，位置偏差≤5 mm；
完整性：各专业构件覆盖率≥98%，无遗漏关键构件；
兼容性：模型可导出为 IFC 格式，在不同软件中正常打开，信息无丢失。
数据验收：
1. 完整性：关键数据（如材料强度、设备参数）缺失率≤2%；
准确性：数据与实体或图纸一致性≥95%。
应用成果验收：
1. 碰撞检测：冲突识别率≥95%，解决率 100%；
模拟分析：分析方法合规，结论与实际情况偏差≤10%；
报告：内容应完整，含目的、过程、结果、建议，逻辑清晰，可作为决策依据。
验收流程
成果提交：参与方完成 BIM 成果后，向建设单位提交验收申请及成果文件。
验收组织：建设单位在 5 个工作日内组织验收。
验收判定：
1. 符合验收标准的，签署BIM 成果验收确认书；
不符合的，出具整改通知书，明确整改要求与时限，整改后重新验收；
验收存档：验收文件（确认书、整改记录）与 BIM 成果一并存档，保存期限≥项目全生命周期。
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