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一、工作简况 

1．任务来源 

根据《中国灾害防御协会团体标准管理办法》及有关规定，该标准已获批立

项，由北京中建协认证中心有限公司负责主要编制。该标准紧跟住房和城乡建设

部房屋体检三项制度的推进步伐，旨在全力构建房屋体检机构能力评价体系，为

行业主管部门和业主提供科学、权威的依据，以全面评估房屋体检机构的技术能

力、人员能力以及体检工作的规范化流程等方面。 

2．标准起草单位和主要起草人 

起草单位： 

北京中建协认证中心有限公司 

住房和城乡建设部科技与产业化发展中心 

国家市场监督管理总局认证认可技术研究中心 

中国灾害防御协会建筑与工程防灾减灾分会 

中碳实验室（北京）数字科技有限公司 

碧桂园生活服务集团股份有限公司 

盐城市建设工程质量检测中心有限公司 

大元建业集团股份有限公司 

中绿建欣达建设工程有限公司 

常州市建筑科学研究院集团股份有限公司 

明达海洋工程有限公司 

苏州工业园区城市发展研究院有限公司 

中国建筑材料工业地质勘查中心江苏总队（中建材岩土工程江苏有限公司） 

中国建研院中建研科技工程抗震设计研究院 

北京市市政工程设计研究总院有限公司 

北京市建设工程质量第二检测所有限公司 

北京市建筑设计研究院股份有限公司 

天津仁爱学院建筑工程学院 

上海润居技术服务有限公司 

https://www.baidu.com/link?url=pFSful8yyoDuaS1L70GOCCq59VLGyMwT-O4NWEWT3UPVsXFOyNg32fe9bsliDDVg&wd=&eqid=cc15603e0004c08a0000000366b5c53d
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建飞工程咨询(上海)有限公司 

主要起草人： 

王海山、石云亭、张磊、田晓雨、桂喆、周平、赵骏、赵晨茜、徐莹、夏俊

林、宋士琨、房志敏、邬喜春、叶松、申真真、回丽丽、曹旭辉、杨光、周孙基、

王娜、王冠泓、李亮、王静、徐泽、马玉英、周伟明 

3.标准制定的目的和意义 

1）对于房屋体检行业发展 

规范行业秩序：明确房屋体检机构在人员、设备、技术、流程等方面应具备

的条件和标准，促使行业内机构的运作更加规范化、标准化。避免一些不专业或

不规范的机构进入市场，减少市场乱象，保障行业的健康发展。 

引导行业提升：为房屋体检机构提供了一个明确的发展方向和目标，促使机

构不断提升自身的能力和水平。机构为了达到评价标准中的要求，会加大在技术

研发、人员培训、设备更新等方面的投入，从而推动行业整体技术水平的提高。 

2）对于房屋所有者和使用者： 

保障权益：确保房屋体检结果的准确性和可靠性，让房屋所有者和使用者能

够获得真实、有效的房屋状况信息。这样，所有者可以根据体检报告及时对房屋

进行维护、修缮或改造，使用者也能更加安心地居住或使用房屋，保障其生命财

产安全。 

提供选择依据：为房屋所有者和使用者在选择房屋体检机构时提供了参考依

据。他们可以根据评价标准对不同机构的能力进行比较和判断，选择能力强、信

誉好的机构进行房屋体检，避免因选择不当而导致的检测结果不准确或服务质量

不高的问题。 

3）对于政府监管部门： 

便于监管：使政府监管部门在对房屋体检机构进行监管时有据可依、有章可

循。监管部门可以依据评价标准对机构的资质、业务开展情况等进行监督检查，

及时发现和处理违规行为，加强对行业的管理和监督力度。 

提升管理效率：有助于政府监管部门更高效地管理房屋体检行业，减少监管

成本。通过标准的实施，能够筛选出一批优秀的房屋体检机构，监管部门可以将

重点放在这些机构的监管上，提高监管的针对性和有效性。 
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4）对于城市建设和发展： 

助力城市更新：在城市更新过程中，对老旧房屋的体检是重要的基础工作。

评价标准的编制能够保障房屋体检机构为城市更新提供准确的房屋信息和评估

报告，为城市更新的规划和决策提供科学依据，推动城市更新工作的顺利开展。 

增强城市安全性：通过对房屋体检机构的规范和管理，提高房屋体检的质量

和水平，能够及时发现和消除房屋的安全隐患，降低房屋安全事故的发生率，增

强城市的安全性和稳定性，为城市的可持续发展提供保障。 

4.国内外相关标准概况 

相关团体标准正在制定中：中国房地产业协会立项了《房屋建筑体检实施评

价导则》，适用于建筑施工投保企业以及为安全生产责任保险事故预防提供服务

的保险机构、安全生产技术服务机构。 

国外标准情况 

日本：建立了分级分类的房屋体检制度，以法律为基础形成覆盖建筑全生命

周期的安全管理体系。强制要求定期进行构造安全诊断，设立了房屋体检师等专

业资格，确保体检工作的专业性和规范性。对于重点公共建筑，政府每年出资进

行强制体检；对于老化公寓大厦，给予城市更新激励；对于私人住宅，通过性能

评价享受税收优惠。 

新加坡：形成具有自身特色的全生命周期管理模式，组屋每 5 年进行结构

安全检查，私人住宅每 10 年进行抗震性能评估。聚焦公共安全，采用卫星遥感、

无人机扫描和智能检测平台，形成初筛+全面筛查的分阶段检测体系。 

英国：实施住房健康与安全评级系统（HHRS），涵盖温湿度、污染物、声光

热等方面，达标后方可出租或出售，该系统与信贷政策挂钩。根据不同建筑类型，

一到四年体检一次，重点评估高层建筑和六层以上建筑物，采取快筛、详细评估、

补强和重建等措施，确保房屋的抗震性能。此外，还鼓励房屋保险机制，由保险

公司负责房屋质量评估和维护。 

二、工作过程 

1.前期准备 

成立编制团队：由中国灾害防御协会组织，北京中建协认证中心有限公司负
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责主要编制。起草单位涵盖全国范围内高等院校、科研院所、企事业单位及第三

方检测认证机构等，汇聚科研专家、学者、企业家、生产企业研发技术骨干及创

新转型技术带头人等，为标准编制提供专业支持。 

开展调研分析： 

收集资料：广泛收集国内外房屋体检相关标准、规范以及行业实践经验等资

料，了解现有标准的优缺点和行业发展需求。例如参考国内《建筑结构检测技术

标准》《民用建筑可靠性鉴定标准》等相关标准，以及国外如日本分级分类的房

屋体检制度、英国的住房健康与安全评级系统等先进经验。 

实地调研：对不同地区、不同类型的房屋体检机构进行实地调研，了解其组

织架构、管理体系、技术能力、人员配置、设备配备等实际情况，以及在房屋体

检工作中遇到的问题和挑战。 

征求意见：向行业主管部门、相关专家、业主等广泛征求意见，了解他们对

房屋体检机构能力评价的关注点和期望，明确标准需要解决的关键问题。 

确定标准框架和主要内容： 

明确评价范围：确定是针对所有类型的房屋体检机构，还是特定领域或规模

的机构；明确涵盖房屋体检的全流程，包括前期准备、现场检测操作、数据处理

与分析、报告撰写以及后续跟踪服务等环节。 

构建指标体系：从机构的组织管理、技术能力、人员素质、设备设施、质量

控制等方面构建全面的评价指标体系。例如，考察机构是否拥有完善的质量管理

体系，以保障体检数据的准确性与可靠性；是否具备足够的专业技术人员储备以

及相应的检测设备配置等。 

制定评价方法：确定采用何种方法对各项指标进行评价，如定量分析与定性

分析相结合，明确评分标准和权重分配，使评价结果具有科学性和客观性。 

此外，在前期准备阶段还需关注政策法规的要求，确保标准符合国家和地方

相关法律法规的规定，与住房和城乡建设部等部门的政策导向相一致。 

2. 立项工作阶段 

提出立项申请：由北京中建协认证中心有限公司作为主要编制单位，向中国

灾害防御协会提出立项申请。申请中需说明制定该标准的必要性、可行性，阐述

房屋体检机构能力评价标准对于规范房屋体检市场、保障房屋安全、促进防灾减
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灾工作的重要意义，同时说明编制单位在相关领域的研究基础和专业能力。 

审核与批准：中国灾害防御协会依据《中国灾害防御协会团体标准管理办法》

及有关规定，对立项申请进行审核。审核内容包括标准的立项背景、目的、意义、

与现有标准的协调性等方面。经审核，认为该标准符合协会团体标准的立项要求，

能够满足行业发展需求，对推动房屋体检机构规范化发展具有重要作用，予以批

准立项。 

该标准立项后，成为中国灾害防御协会建筑与工程防灾减灾分会首个重点标

准编制项目，标志着在房屋安全管理领域迈出了重要一步。 

3. 成立编制小组 

北京中建协认证中心有限公司、中碳实验室（北京）数字科技有限公司  

中建研科技工程抗震设计研究院、北京市建设工程质量第二检测所有限公司、常

州市建筑科学研究院集团股份有限公司、碧桂园生活服务集团股份有限公司、明

达海洋工程有限公司、中绿建欣达建设工程有限公司、中建材岩土工程江苏有限

公司、大元建业集团股份有限公司、天津仁爱学院等单位选派各单位专家组成编

制组。  

编制组成员： 

王海山、石云亭、田晓雨、张磊、桂喆、叶松、周平、赵骏、赵晨茜、徐莹、

夏俊林、宋士琨、房志敏、申真真、回丽丽、曹旭辉、杨光、周孙基、王娜、王

冠泓、李亮、王静、张雯雯、周伟明、陆江丽 

4. 工作会议 

定期召开编制讨论会，把控进度和质量（两周一次） 

明确各单位沟通协调机制：各负责单位建立专门的联络人制度，针对编制过

程中遇到的交叉内容、专业分歧等问题进行交流。 

跨单位专业支持与资源共享：各单位共享收集到的国内外标准资料，避免重

复工作，提高编制效率。 

标准启动会 

一、会议基本信息 

时间：2025 年 3 月 28 日 
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参会人员：中国灾害防御协会、主编单位北京中建协认证中心有限公司及编

制组专家共 25 人。 

主持：北京中建协认证中心有限公司研发中心主管田晓雨 

二、会议主要内容 

（一）致辞与介绍 

中建协认证中心技委会主任石云亭代表主编单位致辞，欢迎专家并强调标准

编制意义。 

中国灾害防御协会副秘书长张成介绍协会情况，并要求加强调研，确保标准

内容完善、技术指标不低于国标。 

（二）讨论重点内容 

各单位围绕房屋体检机构能力评价标准，在资质分级、检测细化、人员要求

等方面提出建议。明确编制组将加快进度，通过定期会议协同推进工作。 

（三）下一步工作安排 

与各参编企业沟通任务分工，推进标准征求稿编制，尽快形成征求意见稿，

在网上征求意见。 

三、标准编制原则和主要内容 

1.标准编制原则 

规范性原则 

以规范房屋体检行业秩序为核心，明确机构在人员、设备、技术、流程等方

面的基本条件与标准，杜绝不专业、不规范机构进入市场，推动行业运作标准化，

从源头保障行业健康发展。 

参考国内《建筑结构检测技术标准》《民用建筑可靠性鉴定标准》等相关标

准，以及国外如日本分级分类的房屋体检制度、英国的住房健康与安全评级系统

等先进经验，确保标准的规范性和权威性。 

科学性原则 

构建全面的评价指标体系，从机构的组织管理、技术能力、人员素质、设备

设施、质量控制等多方面进行考察，如关注机构是否拥有完善的质量管理体系、

足够的专业技术人员储备及相应的检测设备配置等。 

采用定量分析与定性分析相结合的评价方法，明确评分标准和权重分配，使
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评价结果具有科学性和客观性，为行业主管部门和业主提供科学、权威的依据。 

系统性原则 

涵盖房屋体检全流程，包括前期准备、现场检测操作、数据处理与分析、报

告撰写以及后续跟踪服务等环节，确保评价工作的完整性和系统性。 

从行业发展、房屋所有者和使用者权益、政府监管部门管理以及城市建设和

发展等多个维度出发，全面考虑标准对各方面的影响，构建系统的评价体系。 

适应性原则 

紧密结合国内房屋体检行业实际情况，通过对不同地区、不同类型的房屋体

检机构进行实地调研，了解其实际情况和问题，确保标准符合国内行业发展需求。 

积极借鉴国外先进经验，如日本建立的分级分类房屋体检制度、新加坡的全

生命周期管理模式、英国的住房健康与安全评级系统等，使标准具有国际视野和

适应性。 

协调性原则 

以相关的国家标准和行业标准为重要依据，如房屋的安全性鉴定参考《民用

建筑可靠性鉴定标准》（GB50292-2015）等，作为国家标准 / 行业标准的细化和

补充，与现行法律、法规和强制性国家标准协调一致。 

与住房和城乡建设部等部门的政策导向相一致，紧跟住建部房屋体检三项制

度的推进步伐，为房屋体检机构的规范化管理提供依据，共同构成协调统一的标

准体系。 

实用性原则 

以满足行业发展需求为导向，为房屋体检机构提供明确的发展方向和目标，

促使机构不断提升自身能力和水平，同时为房屋所有者和使用者提供选择依据，

保障其权益。 

便于政府监管部门对房屋体检机构进行监管，提高监管效率，降低监管成本，

助力城市更新和增强城市安全性，具有很强的实用性。 

动态性原则 

在标准编制过程中，广泛收集国内外房屋体检相关标准、规范以及行业实践

经验等资料，关注政策法规的要求和行业发展动态，确保标准能够适应行业的不

断发展和变化。 
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通过对房屋体检机构的实践过程进行跟踪和评估，及时发现标准中存在的不

足之处或需要改进的地方，为标准的修订和完善提供实践依据和参考建议，推动

标准不断优化和发展。 

2.标准主要内容 

2.1 范围 

2.2 规范性引用文件 

2.3 术语及含义 

2.4 总体原则与要求 

2.5 评价内容及方法 

2.6 指标体系 

2.7 评价程序  

2.8 评价取值规则 

2.9 评价结果形成规则  

2.10 评价的实施  

四、与有关的现行法律、法规和强制性国家标准的关系 

《房屋体检机构合格评定标准》以相关的国家标准和行业标准为重要依据。

 对于房屋的安全性鉴定，会参考《民用建筑可靠性鉴定标准》（GB50292 - 2015）

等，该标准规定了民用建筑可靠性鉴定的评级标准等内容，据统计，80%房屋鉴

定机构在进行结构安全检测时会参考该标准。国家标准和行业标准通常是针对全

国或全行业的通用要求，而《房屋体检机构能力评价标准》是国家标准/行业标

准的细化和补充。《房屋体检机构合格评定标准》的制定目的之一是为了保证房

屋体检工作的规范性和一致性，与相关国家标准和行业标准共同构成一个协调统

一的标准体系。通过体检机构能力评价标准对房屋体检机构的管理、技术能力、

体检设备等方面进行规范，促使各机构在执行国家标准和行业标准时能够达到统

一的水平和质量要求，避免出现因机构差异而导致的检测结果不一致或不规范的

情况。 

一方面，完善的《房屋体检机构合格评定标准》可以推动国家标准和行业标

准的实施。通过对房屋体检机构的严格评定和监管，促使机构在实际工作中更好

地贯彻执行国家标准和行业标准，提高这些标准的实际应用效果和权威性。 
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另一方面，在房屋体检机构的实践过程中，可能会发现国家标准和行业标准

中存在的一些不足之处或需要改进的地方，从而为这些标准的修订和完善提供实

践依据和参考建议，推动国家标准和行业标准不断优化和发展。 

五、重大分歧意见的处理经过和依据 

无 

六、废止先行有关标准的建议 

无 


