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0 前言 

为进一步加强天津市建设工程施工安全管理，确保施工影响范围内建（构）

筑物、道路、桥梁、管线、设施等的安全，天津市城乡建设委员会制定了《天津

市建设工程施工前现状调查管理办法》（津建质安〔2015〕114 号文件）。为了规

范和指导本市建设工程施工前现状调查工作，特制定本技术指南。 

本技术指南按照 GB/T1.1-2020《标准化工作导则第 1 部分：标准化文件的

结构和起草规则》的规定起草。 

在本技术指南编制过程中，编制组广泛调查研究和总结了相关工程实践经验，

参考了有关标准，并在广泛征求意见基础上，对具体内容进行了反复讨论、协调

和修改，最后经审查定稿。 

本文件的内容包括：第 1 章总则，规定了本指南的适用范围；第 2 章术语；

第 3 章基本规定，提出了对施工前现状调查工作的基本规定；第 4 章调查范围及

调查流程；第 5 章针对建（构）筑物、道路、桥梁、管线、设施提出了现状调查

的技术要求；附录 A 给出了建（构）筑物、道路、桥梁、管线、设施现状调查

表；附录 B 给出了《建设工程施工前现状调查报告》编制提纲。 

本指南由天津市勘察设计院集团有限公司提出。 

本指南由天津市勘察设计协会归口管理。 

本指南主编单位：天津市勘察设计院集团有限公司 

本指南参编单位：天津市地质工程勘测设计院有限公司 

天津市政工程设计研究总院有限公司 

天津华北勘测设计院有限公司 

天津市北洋水运水利勘察设计研究院有限公司 
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1 总则 

1.0.1 本技术指南适用于天津市行政区内从事新建、改建、扩建建设工程施工前

现状调查活动，不能代替建设工程施工过程中的监测、检测或其它的有关评价工

作。 

1.0.2 施工前现状调查应符合国家现行相关标准的规定。 

2 术语 

2.0.1 现状调查：是指以建设工程施工影响范围内建（构）筑物、道路、桥梁、

管线、设施为调查对象，查清其施工前的状态，对已经形成的倾斜、沉降、开裂

及损坏等情况进行记录的调查活动。 

2.0.2 工程周边环境：指建设工程施工影响范围内的既有（或在建）房屋、地下

管线、城市道路、城市桥梁等建（构）筑物和设施。 

3 基本规定 

3.0.1 现状调查工作应在建设工程开工前进行，调查单位应具有相应的技术能力

及调查设备。 

3.0.2 调查单位应在工程建设单位提供的工程建设总平面图、现状地形图、专项

地下管线探测成果等资料基础上开展现状调查工作。 

3.0.3 调查单位在实施调查前，应编制现状调查方案，并按照现状调查方案进行

现场踏勘，对建（构）筑物、道路、桥梁、管线、设施逐一核查，并做好现状调

查、测量及记录。需要对建（构）筑物、道路、桥梁、管线、设施等进行安全鉴

定的，应通知建设单位，并由建设单位委托鉴定机构开展专项安全鉴定工作。 

3.0.4 现场调查时，调查人员应严格执行国家及天津市的各项安全制度和规定，

做好人员及设备安全防护工作。 

3.0.5 宜采用 1:500、1:1000 或 1:2000 现状地形底图绘制现状调查总平图，主要
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包括拟建工程地下室范围、场地红线范围、现状调查范围、主要调查对象等。 

3.0.6 建设工程施工前现状调查报告的内容及章节安排参照附录 B，并应当由调

查负责人、审核人员、审定人员签字确认后，加盖调查单位公章。 

3.0.7 调查范围内的轨道交通站（线）、铁路（包括高铁）站（线）等有专项调查

要求的，应按相关要求开展专项调查。 

4 调查范围及调查流程 

4.1 调查范围 

4.1.1 现状调查范围为基槽轮廓线至外扩 3 倍基槽开挖深度及用地红线外扩 15 m

外包线区域。必要时，应扩大调查范围。 

4.1.2 处于调查范围边界上的建（构）筑物，调查范围应外扩至完整的建（构）

筑物；处于调查范围边界线上的桥梁、道路、管线、设施等，根据桥梁、道路、

管线、设施等重要性及在调查范围外的长度或规模，适当扩大调查范围。 

4.1.3 建设单位、设计单位对调查范围有要求时，应按建设单位、设计单位要求

执行，同时应满足 4.1.1 及 4.1.2 条规定。 

4.1.4 当工程建设可能遭受、引发或加剧崩塌、滑坡、泥石流等地质灾害的情况

时，调查范围应包含上述地质灾害发育及影响范围。 

4.2 调查流程 

4.2.1 施工前现状调查包括现场调查及资料收集调查两方面工作。其中现场调查

主要是对建（构）筑物、道路、桥梁、管线、设施的具体位置、数量、状态等的

现场调查及测量，资料收集调查主要是对建（构）筑物、道路、桥梁、管线、设

施的结构性质、基础形式、基础深度、建设年代、权属单位等调查。 

4.2.2 施工前现状调查工作流程如图 1： 
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                     图 1   施工前现状调查工作流程图 

5 现状调查技术要求 

5.1 建（构）筑物调查 

5.1.1 调查内容及要求 

1 建(构)筑物基本情况调查：建(构)筑物建成年代、权属人或管理单位、用

途等。  

2 建(构)筑物结构基本情况调查：包括建(构)筑物层数、高度、结构类型、
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基础型式、基础埋深（标高）等。 

3 建(构)筑物地下部分情况调查：包括地下室层数、深度、结构类型、边界

位置、采用的基坑支护形式等。 

4 建(构)筑物变形情况调查：对建（构）筑物倾斜、沉降变形进行测量及记

录。 

5 建(构)筑物开裂、破损情况调查：对建（构）筑物开裂、破损情况进行测

量及记录。 

5.1.2 调查方法及要求 

1 建(构)筑物基本情况调查以资料收集及现场调查相结合，应从建(构)筑物

建设单位、管理单位、城建档案馆等进行资料收集，并进行现场调查核查。 

2 建(构)筑物结构基本情况及地下部分调查以查阅设计及施工资料为主，并

采用测量设备进行现场测量为辅。主要记录内容包括建(构)筑物结构类型(如框架、

砖混、钢结构等)、建筑高度、层数、基础类型(浅基础、复合地基、桩基础等)、

基础深度；地下室的层数、深度、结构类型、边界位置等。 

3 建(构)筑物变形情况调查应按照现行行业标准《建筑变形测量规范》(JGJ 8)

和现行国家标准《工程测量标准》(GB50026)等要求，采用全站仪、水准仪等测

量设备进行现场测量。倾斜测量每栋建(构)筑物至少测量 4 个角点，每个角点 2

个正交方位；沉降变形可通过对建(构)筑物外墙同层结构面不同位置相对高程测

量差记录，或通过不同位置室外地面、散水与建(构)筑物外墙间相对变形记录，

每栋建(构)筑物至少记录四个角点。 

4 建(构)筑物开裂、破损情况调查主要采用裂缝测量仪、钢卷尺等仪器测量

裂缝长度、深度、宽度等，其中裂缝宽度、深度取每条裂缝测量最大值，采用钢

卷尺测量破损面长宽等几何尺寸，以图文、照片或录像等形式记录裂缝、破损部

位及形态特征。 

5.1.3 调查成果要求 

1 建(构)筑物基本情况及结构基本情况的调查结果，应按照 5.1.1 及 5.1.2 规

定，按附录 A.1 周边建（构）筑物现状调查表记录汇总。同时应以照片、文字说

明记录建(构)筑物的整体状况，一般从建（构）筑物四面分别记录一组。 

2 建(构)筑物变形情况调查结果，应明确测量方法、测量仪器，并将测量结
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果列表汇总说明。同时在平面图上将建(构)筑物测量点位置、倾斜率、倾斜方位、

相对高程等标注。 

3 建(构)筑物开裂、破损情况调查结果，应以文字、照片的形式记录裂缝在

建(构)筑物的位置、形态特征，必要时可录像记录。在拍摄裂缝、破损的宽度、

长度影像时，应有标尺作为参照，裂缝位置可将门牌号、明显地物作为参照物。

应采用近景影像记录裂缝、破损的状态及全貌，远景记录裂缝、破损的位置。 

4 通过现场观测建(构)筑物结构变形、破损，询问建(构)筑物使用者以及测

量的建(构)筑物倾斜等情况，综合评定建(构)筑物现状结构安全性。 

5 宜以 1:500 地形图为底图绘制建（构）筑物现状调查成果图，主要包括建

（构）筑物调查点位置及编号、建(构)筑物倾斜测量位置及结果等调查成果。 

5.1.4 当调查时发现建(构)筑物裂缝、破损状况可能达到危及结构安全时，调查

单位应及时向工程建设单位提出进行专业机构鉴定的意见。 

5.1.5 依据工程建设场地工程地质及水文地质条件、工程施工图实施方案，结合

现状调查结果，采用定性或定量方法，分析工程建设基坑开挖及降水引起周边地

面变形、地下水土流失，以及预制桩沉桩挤土、振动等对建(构)筑物地基的影响

及工程风险，根据分析结果，提出降低影响及工程风险的可行处置意见和建议。 

5.1.6 根据现状调查结果，结合工程建设的可能影响，提出对建(构)筑物及其周

边地表、地下不同深度在工程施工期间水平、竖向变形监测的意见和建议。 

5.2 道路调查 

5.2.1 调查内容及要求 

应重点调查道路名称、道路等级、路面材料、路面宽度、路基填料及填筑厚

度、路面现状及破损情况、与拟建项目的空间位置关系、修建年代或竣工日期、

权属人或管理单位等。 

5.2.2 调查方法及要求 

1 应收集道路施工及设计资料、工程竣工图、维修养护等资料调查道路等级、

路面材料、路面宽度、路基填料及填筑厚度、修建年度、权属人或管理单位等。 

2 应在现场采用卷尺、塔尺、RTK 等测量设备，对道路路面破损的位置及

几何尺寸、道路空间位置等进行测量记录。 
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3 除上述方式、手段调查外，也可采用走访询问调查、专家咨询辅助调查道

路破损、维护等情况。 

5.2.3 调查成果要求 

1 道路调查成果应按附录 A.2 周边道路现状调查表填写。 

2 对于路面破损情况应以照片或录像进行记录，拍照或录像时需在破损位置

周边设置可对比破损大小的参照物，应采用近景影像记录破损的状态及全貌，远

景记录破损的位置。 

3 宜以 1:500 地形图为底图绘制道路现状调查成果图，主要包括道路调查点

位置及编号、道路破损位置等调查成果。 

5.2.4 依据工程建设场地工程地质及水文地质条件、工程施工图实施方案，结合

现状调查结果，采用定性或定量方法，分析工程建设基坑开挖引起周边地面变形、

基坑降水引起地下水土流失及预制桩沉桩挤土、振动等对道路路基的影响及工程

风险，根据分析结果，提出降低影响及工程风险的可行处置意见和建议。 

5.2.5 根据调查结果，结合工程建设的可能影响，提出对周边道路在工程施工期

间监测的意见和建议。 

5.3 桥梁调查 

5.3.1 调查内容及要求 

应重点调查桥梁的结构形式、桥宽、桥长、跨度、基础型式及桥梁承载力、

桥梁限载、限速、桥面破损情况、与拟建项目的空间位置关系、修建年代或竣工

日期、使用现状、产权人或管理单位等。 

5.3.2 调查方法及要求 

1 应收集桥梁设计资料、施工资料、运营期重大维修养护等资料。 

2 应在现场采用水准仪、RTK 等测量设备，对桥梁桥头位置变形、支档结

构变形等进行测量记录。 

3 除上述方式、手段调查外，也可采用走访询问调查、专家咨询辅助调查桥

梁、支挡结构损坏、维护等情况。 

5.3.3 调查成果要求 

1 桥梁调查成果应按附录 A.3 周边桥梁现状调查表填写； 
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2 对于桥梁支档结构破损情况应以照片或录像进行记录，拍照或录像时需在

破损位置周边设置可对比破损大小的参照物，应采用近景影像记录破损的状态及

全貌，远景记录破损的位置。 

3 宜以 1:500 地形图为底图绘制桥梁现状调查成果图，主要包括桥梁调查点

位置及编号等调查成果。 

5.3.4 当桥梁出现裂缝、变形等可能达到危及桥梁安全时，调查单位应及时向建

设单位提出进行专业机构鉴定的意见。 

5.3.5 依据工程建设场地工程地质及水文地质条件、工程施工图实施方案，结合

现状调查结果，采用定性或定量方法，分析工程建设基坑开挖及降水引起周边地

面变形、地下水土流失，以及预制桩沉桩挤土、振动等对桥梁地基的影响及工程

风险，根据分析结果，提出降低影响及工程风险的可行处置意见和建议。 

5.3.6 根据现状调查结果，结合工程建设的可能影响，提出对桥梁结构在工程施

工期间水平、竖向变形监测的意见和建议。 

5.4 管线调查 

5.4.1 调查内容及要求 

应对埋设于地下管线的类型、功能、材质、规格、位置、走向、埋设方式、

埋深（标高）、施工方法、管道井状态等进行调查。 

5.4.2 调查方法及要求 

1 收集调查范围内的地下管线探测资料。 

2 现场调查管井处管线的状态、破损情况。 

3 调查过程中如发现管线位置、埋深等与管线探测不一致，应标注有差异的

位置，并向建设单位提出复测管线的建议。 

5.4.3 调查成果要求 

1 管线调查结果按附表 A.4 周边管线现状调查表记录汇总。 

2 提供管线调查平面图，图上应包含地下管线走向、管径、埋深等信息，管

线图以分色表示，采用的图例、符号、颜色应按国家现行有关规定执行。 

3 管井的状态、破损情况应以照片，甚至录像进行记录，并在管线平面图上

标示。 
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4 宜以 1:500 地形图为底图绘制管线现状调查成果图，主要包括管线位置、

调查点位置及编号等调查成果。 

5.4.4 依据工程建设场地工程地质及水文地质条件、工程施工图实施方案，结合

现状调查结果，采用定性或定量方法，分析工程建设基坑开挖引起周边地面变形、

基坑降水引起地下水土流失及预制桩沉桩挤土、振动等对重要管线地基的影响及

工程风险，根据分析结果，提出降低影响及工程风险的可行处置意见和建议。 

5.4.5 根据调查结果，结合工程建设的可能影响，提出对周边重要地下管线监测

的意见和建议。 

5.5 设施调查 

5.5.1 调查内容及要求 

应对周边分布的交通设施、围挡设施、燃气设施、电力设施等的种类、数量、

地理位置、与拟建项目的空间位置关系、使用现状、产权人或管理单位等进行调

查。 

5.5.2 调查方法及要求 

现场调查设施的类型、位置、使用状态、产权人或管理单位、破损情况，必

要时通过收集设施设计、建设等资料进行调查。 

5.5.3 调查成果要求 

1 调查基本成果应按附录 A.5 周边设施现状调查表填写。 

2 对于设施有破损等情况的应以照片或录像进行记录，拍照或录像时需在破

损位置周边设置可对比破损大小的参照物，应采用近景影像记录破损的状态及全

貌，远景记录破损的位置。 

3 宜以 1:500 地形图为底图绘制设施现状调查成果图，主要包括设施位置、

调查点位置及编号、设施破损位置等调查成果。 

5.5.4 依据工程建设场地工程地质及水文地质条件、工程施工图实施方案，结合

现状调查结果，采用定性或定量方法，分析工程建设基坑开挖及降水引起周边地

面变形、地下水土流失，以及预制桩沉桩挤土、振动等对重要设施地基的影响及

工程风险，根据分析结果，提出降低影响及工程风险的可行处置意见和建议。 

5.5.5 根据调查结果，结合工程建设的可能影响，提出对周边重要设施监测的意
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见和建议。
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附录 A 现状调查表 

表 A.1  建（构）筑物现状调查表 

调查项目名称  

建（构）筑物名称  编号  

地理位置  建成年代  

地上层数  高度（m）  

地下层数  基底埋深/标高（m）  

用途 

 

结构类型 

 

基础形式 

 

基坑围（支）护情况 

 

权属单位/管理单位 

 

设计单位/施工单位 

 

使用现状 

 

与建设工程的位置关系 

 

其他 

 

备注 
 

调查人员：                   校核人员：             调查日期：     年   月   日 
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表 A.2  道路现状调查表 

调查项目名称  

道路名称  编号  

类型  道路等级  

路面材料  路面宽度  

地理位置  修建年代  

路基填料 

 

路基填筑厚度（m） 

 

权属单位/管理单位 

 

设计单位/施工单位 

 

使用现状 

 

与建设工程的位置关系 

 

其他 

 

备注 

 

调查人员：                   校核人员：              日期：     年   月   日 
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表 A.3  桥梁现状调查表 

调查项目名称  

桥梁名称  编号  

桥梁跨度  桥面宽度  

地理位置  修建年代  

结构形式 

 

基础形式 

 

权属单位/管理单位 

 

设计单位/施工单位 

 

使用现状 

 

与建设工程的位置关系 

 

其他 

 

备注 

 

调查人员：                   校核人员：              日期：     年   月   日 
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表 A.4  管线现状调查表 

调查项目名称  

管线名称  编号  

类型  材质  

功能  规格  

地理位置  修建年代  

埋设方式  埋深（m）  

权属单位/管理单位 

 

使用现状 

 

与建设工程的位置关系 

 

其他 

 

备注 

 

调查人员：                   校核人员：              日期：     年   月   日 
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表 A.5  设施现状调查表 

调查项目名称  

设施名称  编号  

类型  材质  

地理位置  修建年代  

权属单位/管理单位 

 

使用现状 

 

与建设工程的位置关系 

 

其他 

 

备注 

 

调查人员：                   校核人员：              日期：     年   月   日 
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附录 B 《建设工程施工前现状调查报告》编制提纲 

调查报告主要包括以下内容： 

1 工程概况 

2 调查标准依据 

3 调查范围及对象 

4 调查方法及手段 

5 建（构）筑物现状调查成果 

6 道路现状调查成果 

7 桥梁现状调查成果 

8 管线现状调查成果 

9 设施现状调查成果 

10 结论及建议 

11 附表、附图 

调查报告的附表、附图主要包括： 

附表 1：现状调查基本情况总表 

附表 2：现状调查表 

附图 1：现状调查总平图 

附图 2：建（构）筑物现状调查成果图 

附图 3：道路现状调查成果图 

附图 4：桥梁现状调查成果图 

附图 5：管线现状调查成果图 

附图 6：设施现状调查成果图 

 


