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《智慧建筑数字化建设指南》编制说明

一、工作简况

（一）任务来源

本文件由中电系统建设工程有限公司提出，经中国技术市场

协会标准化工作委员会批准，正式列入 2022 年团体标准制修订

计划，标准名称为《智慧建筑数字化技术标准》。

（二）项目背景

根据国家“十四五”规划，推进新型城市建设的要求中写明

——提升城市智慧化水平，推行城市楼宇、公共空间、地下管网

等“一张图”数字化管理和城市运行一网统管。2021 年 2 月，

国家发改委、住建部等多个部门已经推出包括:大力发展数字设

计;加快建筑信息模型(BIM)技术研发和应用;探索 BIM 等数字化

手段在招投标、质量管控、进度管理、计量支付等工程项目实施

过程中的应用:招投标建造“城市数据大脑”数字化智慧化管理

平台等多项政策要求。2022 年 1月，住建部发布的《“十四五”

建筑业发展规划》中也明确，到 2025 年，初步形成建筑业高质

量发展体系框架，建筑工业化、数字化、智能化水平大幅提升，

建造方式绿色转型成效显著，加速建筑业由大向强转变。党的二

十大报告中指出，推动建筑业高质量发展直接关乎国计民生，面

对当下格局之变、科技之变、产业之变、竞争之变、社会之变，

我们必须把握新时代建筑业发展的总体方位，把握建筑业在构筑

新发展格局中的作用和高质量发展的内涵。

然而，我国目前建筑行业的数字化水平不高，智慧建筑推进

整体滞后。其主要原因在于，实施智能建造首先需自主研发或购
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买各种智能化、数字化系统，并持续开发和完善智能化、数字化

系统，充分集成应用各项新技术，以满足智慧建筑的建筑需求。

且从现实情况来看，建筑行业的数字化基本上集中在央企和一些

大型的国企中，其投入了大量资源进行智能化、数字化升级，但

存在终端数据接口庞杂、数据集成难度大、数据标准不统一的现

象，使得进一步的数字化升级存在很大的障碍。一些有实力的民

企也进行了智能化、数字化建设，但往往没有整体规划，只针对

某一板块进行智能化、数字化升级，存在数字孤岛现象。

（三）目的意义

制定本标准的目的是为顺应建筑信业发展趋势及市场需求，

规范智慧建筑数字化建设质量，加快建筑数字化建设，做到经济

适用、绿色环保、技术先进、安全可靠，且旨在以系统思维为指

引，促进建筑项目的规划、设计和施工过程更加精确和高效，实

现建筑信息的集中管理和实时共享，提升项目的质量、安全性和

可持续性，有效推进建筑智慧化运维、解决智能建筑节能、管理

等一系列问题。智慧建筑作为建筑项目的重要建设子项，进行数

字化是符合国家政策、行业发展的。

（四）起草单位及起草人名单

本文件主要起草单位：中电系统建设工程有限公司、×××

×××等。

本文件起草人：×××、×××、×××、×××等。

（五）主要起草过程

1.文本调研

中电系统建设工程有限公司于2021年09月启动了文本的调
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研工作，并与 2021 年 12 月完成了相关资料的收集和分析工作。

2.标准立项

中电系统建设工程有限公司向中国技术市场协会标准化委

员会提出申请，于 2022 年 02 月获得中国技术市场协会标准化工

作委员会批准立项。

3.组建标准起草工作组

2022 年 02 月，召开项目启动会，并成立了标准起草工作组，

并讨论标准调研工作事项。

4.形成标准草案

2022 年 03 月，在北京起草组开展了第一次会议，确定了数

字化建设指南的范围、制定原则、总体框架等内容。

2022 年 04 月-12 月，起草组多次召开了《智慧建筑数字化

建设指南》研讨会，通过对多行业的调研，从数据的获取、软硬

件技术、运行管理等多方面对智慧建筑数字化建设指南进行了多

次研讨和修订。

2023 年 01 月-06 月，形成初稿，并对初稿进行现场讨论，

并提出修改意见。

2023 年 07 月-08 月，起草组根据修改意见进行修改，形成

标准草案。

5.形成征求意见

2023 年 09 月，起草组对标准草案进行讨论，标准名称建议

调整为《智慧建筑数字化建设指南》，并对草案内容进行了修改，

形成标准征求意见稿。

二、确定标准主要内容的论据
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（一）编制原则

为使本标准能够满足科学、规范地开展数字化建设工作的需

要，客观反映出智慧建筑数字化建设指南的发展，在指南标准制

定过程中，我们遵循了如下几个原则：

1.科学性

本标准在总结我国智慧建筑数字化发展基础上，借鉴发改委、

住建部相关规定，结合建筑数字化发展的实际业务情况进行编写。

2.适宜性

本标准充分吸收借鉴已有智慧建筑相关文件，并考虑不同建

筑的业务形式以及建筑企业需求，具有广泛适宜性。

3.实用性

本标准给出了智慧建筑数字化的全过程，包括基本要求、基

本过程、数据范围、总体设计和运行管理。智慧建筑数字化流程

更加清晰，更具实用性。

4.先进性

本标准充分考虑建筑业的变化及先进数字化技术的应用情

况，与时俱进。

（二）标准主要内容及适用范围

本文件给出了智慧建筑数字化的术语和定义、基本要求、基

本过程、数据范围、总体设计、运行管理等。主体内容框架如下：

前 言

1 范围

2 规范性引用文件

3 术语和定义
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4 基本要求

4.1 统一规划

4.2 分步实施

4.3 全程贯通

4.4 接口开放

4.5 协调稳定

5 基本过程

5.1 整体描述

5.2 各项活动的主要任务

6 数据分析

6.1 基础数据

6.2 智能化设备数据

6.3 能控数据

6.4 安防数据

6.5 废弃物数据

6.6 环境数据

7 总体设计

7.1 硬件技术

7.2 软件技术

7.3 数据网络安全技术

8 运行管理

8.1 总则

8.2 运维保障与标准规范体系

8.3 建筑系统体系
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8.4 组织结构和机制

8.5 建设方法

本文件适用于新建、扩建、改建的建筑数字化智慧化设计、

实施及运行维护管理。

（三）确定标准主要内容的论据

本标准编写的格式遵从 GB/T 1.1—2020《标准化工作导则

第 1 部分：标准化文件的结构和起草规则》以及《中国技术市场

协会团体标准工作程序》的规定起草。

技术和内容主要依据国务院、发改委、住建部出台的相关规

定，北京、重庆、上海等地实施的建筑数字化政策措施，以及数

字化、信息化等相关标准。

国务院《“十四五”数字经济发展规划》

住建部、发改委、工信部等 13 部门《关于推动智能建造与

建筑工业化协同发展的指导意见》

住建部《“十四五”建筑业发展规划》

住建部《“十四五”住房和城乡建设科技发展规划》

北京住建委《北京市房屋建筑和市政基础设施工程智慧工地

做法清单（2022 版）》

重庆住建委《重庆市住房城乡建设领域数字化企业试点管理

办法（试行）》

上海住建委《上海住房和城乡建设委员会 2022 年数字化转

型工作要点》

GB 23757 消防电子产品防护要求

GB/T 20988 信息技术安全 信息系统灾难恢复规范
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GB/T 30246（所有部分） 家庭网络

GB/T 33905（所有部分） 智能传感器

GB/T 34068 物联网总体技术 智能传感器接口规范

GB/T 36073 数据管理能力成熟度评估模型

GB/T 37025 信息技术安全 物联网数据传输安全技术要求

GB/T 38319 建筑及居住区数字化技术应用 智能硬件技术

要求

GB/T 38840 建筑及居住区数字化技术应用 基础数据元

GB/T 42932 道路交通资产管理体系实施指南

三、主要试验[或验证]情况分析、技术经济论证、预期经济

效果

本文件研制过程中征求了各建筑工程企业的意见，标准草案

经起草单位论证，该标准实施后对智慧建筑数字化整体方案的顶

层设计以及数字化的实施具有显著作用，能提高智慧建筑数字化

的效率和效果，有效节约资源和成本。

四、采用国际标准和国内外先进标准的程度

目前尚未查到国内外有关《智慧建筑数字化建设指南》的标

准和规范。但收集到了北京、重庆、上海等地出台的建筑数字化

政策措施以及国外已有的多个建筑数字化案例，如美国 Zahner

使用的 3DEXPERIENCE 平台软件等相关智慧建筑数字化资料。本

标准尽可能的做到兼容、一致和可比较。不涉及国际国外标准的

采标情况。

五、重大分歧意见处理经过及依据

7.3.5 条数据存储安全建议增加：高价值建筑数据聚、汇、
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用应使用自主可控的软硬件。

在 7.3.5 下增加条款 d）高价值建筑数据聚、汇、用宜使用

自主可控的软硬件。

六、与现行相关法律、法规及相关标准的协调性

目前，主要的标准包括国家标准 GB/T38319《建筑及居住区

数字化技术应用 智能硬件技术要求》、GB/T 36073《数据管理能

力成熟度评估模型》、GB/T 37025《信息技术安全 物联网数据传

输安全技术要求》、GB/T 42932《道路交通资产管理体系实施指

南》等，为本指南的研究奠定了标准技术支撑。

其中，GB/T38319《建筑及居住区数字化技术应用 智能硬件

技术要求》给出了建筑及居住区数字化的应用场景、功能要求、

运维要求等，适用于对智慧建筑数字化硬件的设计、研发及应用。

GB/T 36073《数据管理能力成熟度评估模型》给出了数字管理的

成熟度等级、数据应用、数据安全等，GB/T 37025《信息技术安

全 物联网数据传输安全技术要求》给出了数据传输安全，适用

于智慧建筑数字化软件设计中数字化成熟度设计及数据安全等

内容。GB/T 42932《道路交通资产管理体系实施指南》提供的运

行管理的总则、结构和机制，也可供服务提供者及其他相关方参

考使用。

此外，本指南在制定过程中还参考了其他标准的一些参数。

如，GB 23757《消防电子产品防护要求》中的消防设备防护要求；

GB/T 34068《物联网总体技术 智能传感器接口规范》中硬件的

接口要求等。

本技术规范遵守现行法律、法规和国家有关规定，与现行国
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家标准和行业标准无冲突，并在其基础上进行了补充，具有一定

的可操作性与实践性。

七、知识产权情况说明

本文件未涉及相关知识产权。

八、其他应予说明的事项

无。

《智慧建筑数字化建设指南》

团体标准起草组

2023 年 09 月 07 日


