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前 言 
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引 言 

停车问题是国内综合型养老社区正在面临的普遍问题。综合型养老社区因具有选址多在城市郊区、产品

类型多样、服务对象特殊、出行探访集中等特点，带来停车需求的复杂多变、难以把握。目前国内关于养老社

区停车空间的研究较少，也缺乏针对性的标准规范。新建项目在配建停车空间时无适宜的参照系，常常被要求

按照住宅、疗养院等建筑类型的车位设计标准进行配建，导致建成运营后出现停车空间选址不合理、特殊车辆

无法停放等问题，尤其是停车位配建数量过多、车位大量空置的现象较为普遍，造成空间、资金等资源的浪费。 

为解决上述综合型养老社区的各类停车问题，中国老年学和老年医学学会标准化委员会特成立了停车研

究小组，依据国家政策
1
和行业标准

2
的有关规定，研究编制本指南。指南旨在为科学配建养老社区停车位指标、

合理规划各类车辆的停车空间提供参考，以避免出现资源浪费或使用不便等问题，同时提高养老社区停车空间

的使用效率及品质。 

本指南基于对全国范围内养老社区停车空间使用现状的调研成果进行编制。研究小组通过拍照观察、问

卷调研、深度访谈等调研方式，调研了国内现有较为成熟的养老社区，收集了停车位配建和使用情况的数据，

并利用定量和定性研究方法进行数据处理，在参考国内外已有养老项目停车配建标准及文献研究的基础上，综

合分析得出养老社区停车空间选址和车位配建指标的建议，最终依照 GB/T 1.1—2009《标准化工作导则 第 1

部分：标准的结构和编写》的要求编制成本指南。 

目前我国运营较为成熟的养老社区数量有限，本指南在力求调研数据全面性和科学性的基础上，对现有

样本展开了调研，研究成果是对一定数量典型案例进行分析得到的，具有一定的适用范围，其他类型的养老项

目在配建停车空间时可以本指南作为参考。 

 
1 国办发〔2019〕5 号：国务院办公厅关于推进养老服务发展的意见：“…鼓励各地探索利用集体建设用地发展养老服务设施。存量商

业服务用地等其他用地用于养老服务设施建设的，允许按照适老化设计要求调整户均面积、租赁期限、车位配比及消防审验等土地和规

划要求…” 。 
2 JGJ450-2018《老年人照料设施建筑设计标准》4.2.5 条文说明：“总平面设置机动车和非机动车停车场满足老年人、探视人员及工

作人员的停车需求。各类停车配比，宜根据不同种类老年人照料设施的运营特征，并结合所在城市或区域的交通发展因素，给予具体论

证…”。 
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养老社区停车空间选址及车位配建指标指南 

1 范围 

本指南规定了养老社区停车空间选址和车位配建指标的要求。 

本指南适用于新建综合型养老社区
1
停车空间的规划设计。 

2 规范性引用文件 

下列文件对于本文件的应用是必不可少的。凡是注日期的引用文件，仅注日期的版本适用于本文件。

凡是不注日期的引用文件，其最新版本（包括所有的修改单）适用于本文件。 

GB／T 51149-2016 城市停车规划规范 

JGJ 450-2018 老年人照料设施建筑设计标准 

GB 50763-2012 无障碍设计规范 

GB 50180-2018 城市居住区规划设计标准 

3 术语和定义 

下列术语和定义适用于本指南。 

3.1 养老社区 elderly care community 

专门为老年人开发建设的综合型社区，一般设有满足不同养老需求的各类居住和生活配套设施，包括

适老化住宅、养老公寓、照料设施、护理院、医院、社区配套设施等建筑中的多种类型。 

3.2 养老社区停车空间 parking space for elderly care community 

养老社区依据配建停车位指标所附设的，供社区老年人、工作人员、参观探访人员等各类人群使用的机

动车、非机动车停放场地。 

3.3 特殊机动车辆 special motor vehicle 

养老社区为满足老年人的偶发性服务需求和管理后勤服务需求而提供的机动车，包括但不限于救护车、

殡仪车、货运车、班车、参观大巴、垃圾车等。 

3.4 一般机动车停车场 parking space for common motor vehicle 

供普通载客汽车（主要为家庭轿车）停放的停车场。 

3.5 特殊机动车停车场 parking space for special motor vehicle 

 
1
适用于本指南的综合型养老社区项目，其获批的用地性质需为养老服务设施用地。指南的适用范围不包含用地性质为住宅用地的地产

项目，也不包含独立的老年公寓、老年人照料设施等项目。 
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供特殊机动车辆停放的停放场。 

4 总则 

4.1 养老社区停车空间应贯彻资源节约、环境友好、可持续发展的原则，以各城市发展及交通发展战略为指

导，根据养老社区的运营特征，统筹现状停车供需关系，考虑未来机动车发展水平，结合交通需求管理措

施，进行统筹配置。 

4.2 养老社区停车空间的配置应符合包括社区老年人在内的各类人群的使用需求，并应满足交通安全、综合

防灾等基本要求。 

4.3 养老社区停车空间的配置除应符合本指南外，还应符合国家及地方现行有关法规、标准的规定。 

5 停车空间选址 

5.1 基本要求 

5.1.1全面性 

5.1.1.1 养老社区应按照车位配建指标的要求，分别配建机动车停车位、非机动车停车位，其中机动车

停车位中应单独考虑配置特殊机动车停车位。 

5.1.1.2 依据项目功能性质，在符合当地规划建筑密度、绿地率等条件的前提下，宜分别配建地上和地

下停车场（库）。 

5.1.2安全性 

5.1.2.1 停车场（库）的选址应保证交通组织合理流畅，避免影响人员通行。 

5.1.2.2 地上停车场宜尽量沿社区外围道路设置，避免车行流线与人行流线交叉。 

5.1.2.3 地上停车场、地下停车场（库）出入口应避开老年人的主要活动空间。 

5.1.2.4 地下停车场（库）应配以充足的照明，并宜争取自然采光。 

5.1.2.5 地下停车场（库）宜预留安全、便捷的人行路线。 

5.1.2.6 停车场（库）的地面铺材应保证防滑。 

5.1.2.7 养老社区宜配置独立的停车场（库），当与除社区各类使用者之外的外部人员混用停车场（库）

时，须合理分区，严格管理，避免在安保管理和卫生防疫方面带来隐患。 

5.1.3 无障碍 

5.1.3.1 在机动车停车场（库）距养老社区主要出入口最近的位置上，应设置无障碍停车位或无障碍停

车下客点，并与无障碍人行道相连。 

5.1.3.2 无障碍停车位或无障碍停车下客点宜设有明显的标志。 

5.1.3.3 停车场地内应尽量减少高差，高差不可避免时，应设置坡道等措施保证车辆及人员的无障碍通

行。当地下停车场（库）做建筑人防时，相关车位不宜用作老年人停车位，可供工作人员及探访参观人

员使用。 

5.1.4 便利性 

5.1.4.1 停车场（库）选址应以优化交通流线组织为前提，可根据使用对象分区布置以便管理。 

5.1.4.2 应合理、就近安排临时停车位，为参观人员、探访人员提供停车空间。 

5.1.4.3 停车场（库）应配以清晰、明确的标识，标识字体大小、对比度等应考虑老年人的视力条件，

保证可读性。 
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5.1.4.4 应按照相关的国家、地方和行业标准，配有具备充电基础设施安装条件的车位。 

5.1.5 灵活性 

5.1.5.1 地上及地下停车场（库）宜具有分时管理、多功能使用的可能，以提高车位利用率。 

5.1.5.2 可合理改造长期空置的停车场（库）为其他用途，但应满足改造后用途的有关规定。 

5.2 机动车停车场（库）选址 

5.2.1 一般机动车停车场（库）选址 

养老社区内的一般机动车停车场（库）可根据车位的使用对象进行选址；对于不同使用对象，其停车位

置宜参考表 1中的要点进行配建。 

表 1 不同使用对象的机动车停车位置选择要点 

使用对象 停车位置选择要点 

参观人员 地上社区主要出入口附近；地下临近社区出入口的独立片区 

入住老人 地上各居住楼栋入口附近（有条件时）；地下临近楼栋垂直交通设施的独立片区  

探访家属 地上社区主要出入口/医疗区主要出入口附近；地下临近社区出入口的独立片区 

工作人员 地下临近工作人员生活或工作空间的独立片区 

5.2.2 特殊机动车停车场选址 

养老社区内的特殊机动车停车场地可根据车辆类型进行选址；对于不同车辆类型，其停车位置宜参考表

2中的要点进行配建。 

表 2 养老社区内的特殊车辆类型及其停车位置选择要点 

车辆类型 停车位置选择要点 

参观大巴、班车 社区主要出入口附近，地上宜预留（临时）停车位 

参观电瓶车 社区主要出入口或社区配套设施出入口附近，地上宜预留临时停放场地；开放参观

区域的各楼栋入口附近，地上宜预留临时停放场地 

救护车 医疗区出入口附近，地上应预留临时停放场地；各楼栋入口附近，地上或地下宜预

留临时停放场地，且应与紧急送医通道相连 

殡仪车 医疗护理区后勤出入口附近，地上或地下宜预留临时停放场地；停靠区域需有一定

遮蔽措施；行车路线需远离老年人主要活动场所 

搬家车 各楼栋入口附近，地上或地下宜预留临时停放场地 

快递车 社区的快递收发点附近，地上宜预留临时停放场地 

垃圾车 医疗垃圾车：医疗区次入口、医疗垃圾站附近，地上或地下宜预留临时停放场地 

生活垃圾车：社区后勤出入口、生活垃圾站附近，地上或地下宜预留临时停放场

地；停放场地应避免对老年人生活区域造成噪声和气味干扰 

货运车 后勤区（厨房、库房等）卸货点附近，地上或地下宜预留临时停放场地 

5.3 非机动车停车场（库）选址 

5.3.1 非机动车停车场（库）宜与机动车停车场（库）分区设置，并宜有相互独立的出入口，避免相互

干扰。 

5.3.2 非机动车停车场（库）可根据使用对象分区设置，工作人员用的非机动车停车场（库）宜临近工
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作人员生活或工作空间。 

5.3.3 应考虑电动车、自行车、摩托车、老年代步车等不同车型的停放空间，可附设方便为电动车充电

的电源，且应满足消防安全要求。 

5.3.4 当设地上非机动车停车场时，宜设置遮阳防雨措施。 

5.3.5 当设地下非机动车停车库时，车库坡道设计宜考虑较重型车辆的推行需求。 

6 车位配建指标 

6.1 基本要求 

6.1.1停车位配建数量应满足社区内的入住老人、工作人员、探访人员、参观人员等各类使用者的使用

需求。 

6.1.2停车位配建数量应满足社区内各类居住和生活配套设施的运营和使用要求。 

6.1.3应参照相关的国家、地方及行业标准，建设一定比例的带充电设施或预留安装条件的停车位。 

6.1.4应参照相关的国家、地方及行业标准，设置一定比例的无障碍机动车停车位。 

6.2 机动车停车位配建指标 

6.2.1 一般机动车停车位配建指标 

养老社区内的一般机动车停车位配建指标可参考下表： 

表 3 养老社区规模及一般机动车停车位配建指标对照表 

养老社区总床位数
1 500 床 1000 床 2000 床 

机动车位配建指标 下限值 上限值 下限值 上限值 下限值 上限值 

辆/床
2
 0.13 0.24 0.12 0.21 0.12 0.20 

辆/户
3
 0.20 0.36 0.18 0.32 0.18 0.30 

辆/100 ㎡计容建筑面积
4
 0.20 0.35 0.18 0.31 0.17 0.29 

注： 

1) 指标包含养老社区内所有对内服务设施的一般机动车停车位，养老社区内若有对外服务设施（如对

外服务的医疗设施、商业服务设施），需按照国家、地方法规的明确规定，参考同等级别的同类型建

筑停车指标另行计算； 

2) 本表根据调研数据分析得到的计算公式：停车位总量 =（0.113~0.188）B+（10~25）（其中 B 为总

床位数）分别代入“B=500/1000/2000”得出，研究过程见编制说明； 

 
1 养老社区总床位数是指包括养老社区中各类老年人居住设施所设的床位数量。因不同设施常用的计量单位不同，为便于计算，可参

考行业经验，将“适老化住宅”及“养老公寓”常用的“套”数或“户”数按照“1 套（户）=1.5床”换算为床位数，以此得到总床

位数值。 
2 以“床”为单位的指标值为研究得到的基础结论，在实际项目中推荐使用。 
3,4 以“户”、“建筑面积”为单位的指标值为衍生结论，表中数据为代入换算系数计算得到（详见注解 4），实际项目会因项目特征

（如床均建筑面积）不同而得到不同的指标数据。 
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3) 表中给出了床位数分别为 500 床、1000 床和 2000 床的养老社区机动车位配建指标，不同规模的养

老社区机动车位配建指标可按本表插入取值；依据停车位的使用规律，床位越多（规模越大）的养

老社区，其车位配建指标取值趋向下限值；对于床位数值明确的项目，也可代入 2）中的公式得到

较为准确的车位配建数量； 

4) 表中分别给出了以“床”、“户”、“建筑面积”为计量单位的指标值，其中“床”为研究推导时使用

的原始单位，以“床”为计量单位的指标值为基础结论；“户”为参照行业经验，以“1 户（套）=1.5

床”的换算关系代入基础结论得到的；“建筑面积”是根据调研数据得到的养老社区床均计容建筑

面积均值，以“1 床=68 ㎡” 的换算关系代入基础结论得到的； 

5) 各项目可根据实际情况选择符合项目特征的换算关系代入以“床”为计量单位的指标值来获得“户”、

“建筑面积”为计量单位的指标值； 

6) 本表指标以总床位数为 500~2000 床的养老社区为样本研究得出，对于其他规模的相关项目，可参

考本表计算取值； 

7) 本表指标以一线及新一线城市
1
的中高端养老社区为样本研究得出，对于其他城市的相关项目，可参

考本表计算取值。 

6.2.2特殊机动车停车位配建指标 

6.2.2.1 养老社区主要出入口附近，地上宜预留至少 1 辆大巴/班车停车位。 

6.2.2.2 宜在相应位置（参照表 2 养老社区内的特殊车辆类型及其停车位置选择要点）预留以下特殊车

辆至少 1 辆的临时停放场地：参观电瓶车、救护车、殡仪车、搬家车、快递车、垃圾车、货运车。 

6.2.2.3 停放场地的大小应能容纳相应车型，尤其应满足搬家车、货运车、垃圾车等特殊车型的净高要

求，且需考虑车辆在行驶、倒退、回转、停靠及特殊操作（如垃圾装车）时的操作空间。 

 

6.3 非机动车停车位配建指标 

养老社区非机动车停车位可参考以下配建指标： 

非机动车停车位配建指标：0.17 辆/100 ㎡计容建筑面积 

注： 

1) 指标包含工作人员使用的自行车、电动车、摩托车及老年人使用的电动三轮车等车型的停车位； 

2) 指标基于各调研项目的非机动车配建情况，对数据做均值分析得到
2
； 

3) 根据指标计算得出的数值为应配的非机动车位数量，不同车型所需的单辆停车位面积不同，配

建时需参照有关规定合理配置停车空间面积。  

 
1 第一财经·新一线城市研究所,2019 中国城市商业魅力排行榜,2019。城市排名综合考虑了商业资源集聚度、城市枢纽性、城市人活

跃度、生活方式多样性和未来可塑性五大指标。本指南的调研样本所在城市均为一线及新一线城市，其他城市在上述指标与样本城市

存在差距，而部分指标（如城市汽车保有量）会影响养老社区的停车位使用情况，故引用此城市排名作为公式适用范围的限定因素之

一。 
2
 调研发现，目前养老社区非机动车位的配建指标较为合理，因此通过对各调研项目的综合分析得到此指标的建议值。 
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