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[bookmark: _Toc14972][bookmark: _Toc27318][bookmark: _Toc2032][bookmark: _Toc131273874][bookmark: _Toc8331][bookmark: mbookmark40]前言
本文件按照GB/T 1.1—2020《标准化工作导则  第1部分：标准化文件的结构和起草规则》的规定起草。
请注意本文件的某些内容可能涉及专利。本文件的发布机构不承担识别专利的责任。
[bookmark: StdPresenter]本文件由浙江正泰工程设计有限公司提出。
[bookmark: StdRegister]本文件由浙江省产学研合作促进会归口。
[bookmark: StdDraftdep]本文件起草单位：浙江正泰工程设计有限公司、。
本文件主要起草人：。
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[bookmark: 文件名称_Z][bookmark: mbookmark60]住宅房屋防水工程施工与验收规范
[bookmark: _Toc1899][bookmark: _Toc3547][bookmark: _Toc26986771][bookmark: _Toc26648465][bookmark: _Toc98859012][bookmark: _Toc24884211][bookmark: _Toc17233325][bookmark: _Toc17233333][bookmark: _Toc26718930][bookmark: _Toc4382][bookmark: _Toc98860775][bookmark: _Toc5234][bookmark: _Toc24884218][bookmark: _Toc131273875][bookmark: _Toc26986530][bookmark: _Toc98860474]范围
[bookmark: _Toc17233326][bookmark: _Toc26648466][bookmark: _Toc24884219][bookmark: _Toc24884212][bookmark: _Toc17233334][bookmark: _Toc26986772][bookmark: _Toc26718931][bookmark: _Toc98860776][bookmark: _Toc625][bookmark: _Toc98859013][bookmark: _Toc26986531][bookmark: _Toc26213][bookmark: _Toc11226][bookmark: _Toc131273876][bookmark: _Toc98860475][bookmark: _Toc27603]本文件规定了住宅房屋防水工程的术语、基本规定、材料、施工、质量验收、安全与环保、成品保护及工程运维的要求。
本文件适用于新建、改建和扩建住宅房屋的屋面、外墙、室内、地下室及阳台等防水工程的施工与验收，其他居住建筑防水工程可参照执行。
规范性引用文件
下列文件中的内容通过文中的规范性引用而构成本文件必不可少的条款。其中，注日期的引用文件，仅该日期对应的版本适用于本文件；不注日期的引用文件，其最新版本（包括所有的修改单）适用于本文件。
GB 12952 聚氯乙烯（PVC）防水卷材
GB 12953 氯化聚乙烯防水卷材
GB 50207 屋面工程质量验收规范
GB 50208 地下防水工程质量验收规范
GB 55030 建筑与市政工程防水通用规范
JGJ 298 住宅室内防水工程技术规范
[bookmark: _Toc1309][bookmark: _Toc22867][bookmark: _Toc3130][bookmark: _Toc98860476][bookmark: _Toc989][bookmark: _Toc98860777][bookmark: _Toc98859014][bookmark: _Toc131273877]术语和定义
本文件没有需要界定的术语和定义。
[bookmark: _Toc2575]基本规定
防水设计年限
住宅房屋防水工程设计年限应符合 GB 55030规定，地下工程防水设计年限不应低于结构设计年限，屋面防水设计年限不应低于 20 年，室内防水设计年限不应低于 25 年。
防水等级
住宅房屋地下、屋面、外墙、室内防水工程均按一级防水等级执行，严禁渗漏，表面无湿渍。
施工环境
防水工程施工环境温度宜为5℃～35℃，严禁在雨雪、五级及以上大风天气施工。
基层要求
基层应平整、坚实、洁净，无浮灰、油污、空鼓、裂缝、起砂等缺陷；阴阳角应做成圆弧角，阴角半径不应小于50mm，阳角半径不应小于20mm。
工序交接
防水工程各工序施工前，应进行基层检查验收，合格后方可施工；上道工序完成后，应经自检、交接检合格，方可进入下道工序施工。
资料管理
防水工程应建立完整的技术档案，包括设计文件、材料合格证、检测报告、隐蔽工程验收记录、试验记录、竣工图等，资料应真实、完整、可追溯。
[bookmark: _Toc25000]材料
一般规定
防水材料应符合国家现行标准规定，具有产品合格证、出厂检测报告、性能型式检验报告，进场后应按规定抽样复检，合格后方可使用，严禁使用不合格材料。
屋面防水材料
应选用聚酯胎改性沥青防水卷材、高分子防水卷材等，卷材厚度不应小于 4mm，拉伸强度、断裂伸长率、低温柔性等性能应符合GB 12952、GB 12953规定。
应选用聚氨酯防水涂料、聚合物水泥防水涂料等，涂膜厚度不应小于 2mm，固含量、拉伸强度、不透水性等性能应符合相关标准规定。
应选用中性硅酮耐候密封胶、聚氨酯密封胶等，位移能力、耐候性、粘结性等性能应符合 GB/T 22083规定。
外墙防水材料
外墙防水涂料
应选用丙烯酸防水涂料、硅烷浸渍剂等，涂膜厚度不应小于 1.5mm，透气性、耐水性、耐候性等性能应符合相关标准规定。
外墙防水砂浆
应选用聚合物防水砂浆，抗压强度不应小于 20MPa，抗渗等级不应小于 P6。
门窗密封材料
应选用三元乙丙橡胶密封条、中性硅酮密封胶，密封胶应符合 GB/T 22083 规定。
室内防水材料
室内防水涂料
厨房、卫生间、阳台应选用聚合物水泥防水涂料、聚氨酯防水涂料，涂膜厚度不应小于 1.5mm，墙面防水高度：卫生间淋浴区不应小于1.8m，其他墙面不应小于0.3m。
防水卷材
室内地面可选用聚乙烯丙纶防水卷材，卷材厚度不应小于0.7mm，搭接宽度长边不应小于80mm，短边不应小于100mm。
管根密封材料
应选用遇水膨胀止水条、密封膏，止水条膨胀率、耐水性应符合相关标准规定。
地下室防水材料
防水卷材
地下室底板、外墙应选用聚酯胎改性沥青防水卷材、高分子防水卷材，卷材厚度不应小于4mm，外墙卷材应采用外防外贴法施工。
防水涂料
地下室顶板可选用聚氨酯防水涂料，涂膜厚度不应小于2mm，表面应设置保护层。
止水材料
施工缝、变形缝应选用中埋式止水带、外贴式止水带、遇水膨胀止水条，止水带厚度不应小于3mm，止水条应符合相关标准规定。
[bookmark: _Toc7621]施工
一般规定
防水工程施工前，应编制专项施工方案，对施工人员进行技术交底和安全培训，施工人员应持证上岗。
基层处理完成后，应进行验收，合格后方可施工防水层；防水层施工前，应在节点部位先做附加层，附加层宽度不应小于 500mm。
防水层施工应薄涂多遍，前后两遍涂刷方向应相互垂直，卷材铺贴应平整、顺直，无褶皱、空鼓、翘边等缺陷。
防水层施工完成后，应及时设置保护层，保护层应牢固、平整，不得破坏防水层。
屋面防水施工
基层处理
屋面基层应清理干净，排水坡度应符合设计要求，平屋面排水坡度不应小于 2%，坡屋面排水坡度应符合设计要求。
附加层施工
屋面阴阳角、天沟、檐沟、水落口、管根等节点部位，应先铺设附加层，附加层应粘贴牢固，无气泡。
卷材铺贴
卷材应平行于屋脊铺贴，从檐口向屋脊方向铺设，搭接宽度长边不应小于80mm，短边不应小于 100mm，搭接缝应粘结牢固，密封严密。
涂膜施工
防水涂料应分遍涂刷，每遍涂刷厚度应均匀，总厚度不应小于设计要求，涂刷完成后应养护至实干。
保护层施工
卷材防水层上应设置细石混凝土保护层，厚度不应小于40mm，内配φ6@200钢筋网片；涂膜防水层上可设置水泥砂浆保护层，厚度不应小于20mm。
外墙防水施工
基层处理
外墙基层应清理干净，修补裂缝、孔洞，基层平整度偏差不应大于4mm。
节点处理
门窗框周边、穿墙管、女儿墙、阴阳角等部位，应采用密封材料嵌填密实，并铺设附加层。
防水层施工
外墙防水涂料应分遍涂刷，涂刷方向应纵横交错，涂膜厚度不应小于1.5mm，涂刷范围应覆盖整个外墙基层。
防水砂浆施工
外墙防水砂浆应分层抹压，每层厚度不应小于10mm，总厚度不应小于20mm，抹压应密实，无空鼓、裂缝。
室内防水施工
室内厨房、卫生间、阳台基层应清理干净，阴阳角做成圆弧角，管根周边应预留凹槽，嵌填密封材料。
管根、地漏、阴阳角、门槛等部位应铺设附加层，附加层应夹铺胎体增强材料，宽度不应小于 300mm。
防水涂料应薄涂多遍，前后两遍涂刷方向垂直，墙面防水高度符合设计要求，地面防水层应延伸至墙面300mm以上。
聚乙烯丙纶卷材应采用满粘法铺贴，搭接宽度符合要求，接缝应粘结牢固，密封严密。
防水层上应设置水泥砂浆保护层，厚度不应小于20mm，保护层表面应平整，坡度符合排水要求，无倒坡、积水。
地下室防水施工
地下室底板、外墙基层应平整、坚实，无裂缝、空鼓，阴阳角做成圆弧角。
底板与外墙施工缝应设置中埋式止水带，止水带安装应牢固，位置准确，搭接长度不应小于 100mm。
底板卷材应采用空铺法施工，外墙卷材应采用满粘法铺贴，卷材搭接宽度符合要求，接缝应焊接或粘结牢固。
地下室顶板防水涂料应分遍涂刷，总厚度不应小于 2mm，涂刷完成后应及时设置细石混凝土保护层。
成品保护
防水层施工完成后，严禁踩踏、堆放物品，后续施工应采取保护措施，避免破坏防水层。
保护层施工时，应避免尖锐工具划伤防水层，施工完成后应养护至强度达标。
防水工程验收前，应保持防水区域清洁，严禁在防水层上进行违规作业。
[bookmark: _Toc15907]质量验收
一般规定
防水工程质量验收应符合 GB 55030、GB 50207、GB 50208、JGJ 298规定，按分项工程、检验批进行验收。
防水工程验收分为主控项目和一般项目，主控项目必须全部合格，一般项目合格率不应低于80%，且不得有严重缺陷。
防水工程完工后，施工单位应自检合格，提交验收申请及完整资料，由监理单位、建设单位组织验收，重要部位需设计单位参与。
屋面防水验收
主控项目
防水材料品种、规格、性能应符合设计及标准规定，进场复检合格。
防水层厚度、搭接宽度、附加层设置应符合设计及标准规定，粘结牢固，无空鼓、翘边、褶皱。
屋面排水坡度应符合设计要求，无倒坡、积水，水落口、管根等节点密封严密，无渗漏。
闭水试验合格，蓄水深度不应小于20mm，蓄水时间不应少于24h，无渗漏、湿渍。
一般项目
防水层表面平整，无破损、划痕、气泡，保护层密实，无空鼓、裂缝。
卷材搭接缝密封严密，封口处无翘边，防水涂料涂刷均匀，无漏涂、流坠。
外墙防水验收
主控项目
外墙防水材料品种、规格、性能应符合设计及标准规定，进场复检合格。
外墙防水层厚度、涂刷范围应符合设计要求，节点密封严密，无裂缝、孔洞。
淋水试验合格，淋水时间不应少于30min，墙面及节点无渗漏、湿渍。
一般项目
外墙防水层表面平整，涂刷均匀，无漏涂、流坠、起皮、脱落。
门窗框周边、穿墙管等节点密封胶连续、密实，无气泡、开裂、脱落。
室内防水验收
主控项目
室内防水材料品种、规格、性能应符合设计及标准规定，进场复检合格。
防水层厚度、防水高度、附加层设置应符合设计及标准规定，粘结牢固，无空鼓、破损。
闭水试验合格，地面蓄水深度不应小于 20mm，蓄水时间不应少于 24h，楼下天花板、墙面、管根无渗漏、湿渍；饰面层完工后应再次做闭水试验，要求相同。
一般项目
防水层表面平整，无漏涂、流坠、气泡、褶皱，保护层密实，无空鼓、起砂、裂缝。
管根、地漏、阴阳角等节点附加层铺设规范，密封严密，无渗漏隐患。
地下室防水验收
主控项目
地下室防水材料品种、规格、性能应符合设计及标准规定，进场复检合格。
防水层厚度、卷材搭接宽度、止水带安装应符合设计及标准规定，粘结牢固，无空鼓、破损。
地下室无渗漏，表面无湿渍，施工缝、变形缝密封严密，止水带位置准确、安装牢固。
一般项目
防水层表面平整，无褶皱、翘边、气泡，保护层密实，无空鼓、裂缝。
穿墙管、预埋件等节点密封严密，无渗漏隐患。
[bookmark: _Toc18071]安全与环保
安全施工
防水工程施工应遵守国家安全生产法律法规及标准规定，建立安全责任制，配备安全防护设施。
施工现场应设置警示标志，严禁非施工人员进入；高空作业应系安全带，搭设安全脚手架，严禁违章作业。
防水材料多为易燃品，施工现场严禁烟火，配备消防器材，防止火灾事故发生。
环保要求
防水材料应选用环保型产品，挥发性有害物质含量应符合国家环保标准规定。
施工现场应采取防尘、降噪措施，废弃物应分类收集，集中处理，严禁随意丢弃、污染环境。
施工过程中产生的废水应经处理达标后排放，不得污染周边水体。
[bookmark: _Toc31106]工程运维
质量保修
防水工程质量保修期限应符合国家规定，屋面防水工程保修期限不应低于 5 年，室内、地下室防水工程保修期限不应低于 5 年，保修期限内出现渗漏，施工单位应无偿返修，并承担相应赔偿责任。
日常维护
住宅使用过程中，应定期检查防水工程，重点检查屋面、外墙、室内、地下室等部位，发现裂缝、破损、渗漏等问题，应及时报修。
屋面应定期清理杂物，保持排水通畅，避免积水；外墙应避免尖锐物体撞击、划伤防水层。
室内厨房、卫生间应避免长期积水，不得擅自改动防水构造、打孔破坏防水层。
渗漏修缮
防水工程出现渗漏时，应查勘渗漏原因，制定专项修缮方案，由专业施工队伍施工。
修缮施工前，应清理渗漏区域，铲除破损防水层，修补基层，重新铺设防水层，附加层范围应扩大至渗漏区域外 300mm 以上。
修缮完成后，应按本文件验收规定进行闭水或淋水试验，验收合格后方可投入使用。
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